UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 17 /2024/QD-UBND Hdi Duong, ngay 14 thang 6 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit trén dja ban tinh Hai Dwong nim 2024

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt Sva doz b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh S0A,,44/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh s6"45/20]4/NB,-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh 36"46/2014/,NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;,

Can cir Nghi dinh s6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mot so diéu cua cdac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh SOA’, 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu sura doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phd’sd’a‘déi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh 12/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 nam 2024 cua Chinh
phu swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh Sé 44/20]4/NB—CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve gia dat va Nghi dinh

s0 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phi sia doi, b sung
mét s6 diéu cia cac nghi dinh hwdng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé
Tai chinh huéng dan mét so diéu cua Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nam 2016 va
Théng tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 31 thang 01 nam 2018 cia Bé Tai chinh sira
doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thang 6 ndm
2014 cua Bo Tai chinh;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-44-2014-ND-CP-quy-dinh-ve-gia-dat-230632.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-10-2023-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-508442.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Can cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé
Tai chinh huéng dan mét so diéu ciua Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc;

Can cir Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nam 2016 vd
Thong te s6 11/2018/TT-BTC ngay 31 thang 01 nam 2018 sira d6i, b6 sung mot sé
diéu ciia Thong tw 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh.
QUYET DPINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi tuong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay quy dinh hé s diéu chinh gia dat
ap dung trén dia ban tinh Hai Duong ndm 2024.

2. Pbi tugng ap dung: Co quan thyc hién chic ning quan 1y nha nudc vé
dat dai; co quan c6 chuc nang xay dung, diéu chinh, tham dinh khung gia dat,
bang gia dat, dinh gid dat cu the; to chirc c6 chuc nang tu van xéc dinh gia dat,
cd nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat; to chuc, ho gia dinh, cd nhan khéc co
lién quan.

Piéu 2. Quy dinh hé sd diéu chinh gia dat ap dung trén dia ban tinh Hai
Duong nam 2024, cu thé nhu sau:

1. Phu luc I - Hé s6 diéu chinh gia dat déi véi dat & thude do thi.

2. Phu lyc II - Hé sb diéu chinh gia dat dbi voi dat o tai nong thon, gém:

a) H¢ s6 diéu chinh gia dat dbi voi dat & nong thon tai ven do thi, ven
duong giao thong chinh (quoc 10, tinh 1, huyén 10), cac dau moi giao thong, khu
thuong mai, du lich va cac diém dan cu;

b) Heé sb diéu chinh gia dat d6i voi dat o tai nong thon (cac vi tri con lai).

3. Phu luc I1I- Hé s diéu chinh gia dat ddi véi:

a) Pat thuong mai, dich vu tai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép,
lang nghe;

b) Pt san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thuong mai,
dich vu tai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé.

4. Pat thuong mai, dich vu tai vi tri nam ngoai cac khu cong nghi€p, cum
cong nghié€p, lang nghé trén dia ban tinh: HE s6 di€u chinh gia dat 1a 1,3 d61 véi
vitri 1 va vitri 2; cac vi tri con lai 1a 1,0.

5. Dt san Xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai,

dich vu tai vi tri nam ngoai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé
trén dia ban tinh: Hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0 (4p dung cho tat ca cac vi tri).



Piéu 3. Hé s diéu chinh gia dat tai Piéu 2 Quyét dinh nay duoc ap dung
trong cac trudong hop sau:

1. Cac truong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 114 va khoan 3 Piéu
189 Luat dat dai nam 2013, gom:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cta ho
gia dinh, c4 nhan d6i v6i phan dién tich dit & vugt han mirc; cho phép chuyén
muc dich str dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat &
sang dat o ddi véi phﬁn dién tich vugt han muc dat & cho ho gia dinh, cd nhan.
Tinh tién thué dat dbi voi dat nong nghi¢p vuot han muc giao dét, vuot han mirc
nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién thué dat trong truong hop nguodi mua tai san dugc Nha nude
tiép tuc cho thué dat trong thoi han st dung dat con lai theo gid dat cu thé, s
dung dat dung muc dich da dugc xac dinh trong dy an.

2. Tinh tién thué dat tra tién hang nam khi Nha nudc cho thué dat khong
thong qua hinh thuc dau gia quyén stir dung dat.

3. Tinh gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat doi voi truong hop thira dat, khu dat da duge dau tu ha tang ky
thudt theo quy hoach chi tiet xay dung.

4. Xac dinh gia dat cua thira dat, khu dét can dinh gia ma tong gia tri tinh
theo gia dat trong bang gia dat d6i v6i dién tich phai nop tién sir dung dat, tién
thué dat duéi dudi 20 ty dong trong céc trudng hop sau:

a) Cac truong hop quy dinh tai diém b va diém d khoan 4 Diéu 114,
khoan 2 Diéu 172 Luat Dat dai, gom:

- Tinh tién st dung dat khi nha nuéc giao dit cho hd gia dinh, ca nhan
khong théng qua hinh thirc déu gid quyén sir dung dat (trir trudng hop ho gia
dinh, ca nhan khi Nha nudc thu héi dat khong du diéu kién giao dat tai dinh cu
nhung duogc cap co thim quyén quyét dinh giao dat co thu tién st dung dat).

- Cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
dbi v6i to chire ma phai n()p tién str dung dat.

- Tinh gia tri quyen sir dung dét khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc
ma doanh nghiép co phan st dung dat thugc truong hop Nha nude giao dat c6
thu t1en st dung dat, cho thué dat tra tién thué d¢at mot lan cho ca thoi gian thug;
tinh tién thué dat ddi voi truong hop doanh nghiép nha nudce ¢ phan héa duoc
Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Tb chire kinh té, to chuc su nghi¢p cong 1ap tu chu tai chinh, h gia
dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghi¢p céd von dau
tu nude ngoai dang duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim dugc
chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va phai xac
dinh lai gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén sang thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh cua Luat nay.
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b) Tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khi Nha nude
cho thué dat khong thong qua hinh thure dau gid quyén str dung dat.

/5. Tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat doi véi cac trudng hop
thu hoi nhi€u thira dat lién ké nhau, c6 cung muc dich su dung ma khong du diéu
kién dé ap dung phuong phép so sanh.

Picu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 14 thang 6 nam 2024,

Piéu 5. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc So Tai chinh,
Thu tru:é’r;g cac So, ban, pgénh, doan thé; Chu tich Uy ban nhan dan céac huyén,
thanh pho, thi xa; (;éc to chic, hd gia dinh, cd nhan co6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 5; KT. CHU TICH
- Van phong Chinh phu; I PH() CHI"J TICH

- Bo Tai nguyén - Méi truong;

- Vu phap ché, Bo Tai chinh;

- Cuc kiém tra van ban, Bo Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;
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- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Truéng Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Trung tdm CNTT - VPUBND tinh;

- Luu: VP, KTTC, Thu.

Tran Van Quan
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