PHAN KHU XANDUS S ¥ ,, ‘ ONG NGHIEP KIM THANH 2,
™Y KIMLZHANH, TY LE 1/2000
(Kem theo Nghi quyet 5654 /NO-HPND ngay 12 thang 7 nam 2024
ciia Hoi dong nhan dan tinh)

1. Tén @6 an: Quy hoach phan khu xdy dyng Khu cong nghiép Kim
Thanh 2, huyén Kim Thanh, ty 1€ 1/2000.

2. Vi tri, ranh gié¢i, quy mo nghién ctru quy hoach

a) Vi tri, ranh gioi:

Thudc dia phan xa Pai DPuc va xa Tam Ky, huyén Kim Thanh. Ranh gioi
tiép giap, nhu sau:

- Phia Béc giap QL17B, cac khu dan cu xa Pai Dtrc, xa Tam Ky;

- Phia Nam giap duong dé song Lach Tray, khu dan cu xa Tam Ky;

- Phia Dong giap ranh gidi xa An Hoa (Thanh phé Hai Phong);

- Phia Tay giap cac khu dan cu x4 Pai Dlrc va dat canh tac xa Lién Hoa.

b) Quy mo dién tich:

Téng dién tich nghién ctru quy hoach Khu cong nghiép 509,13ha; Trong do:

- Dién tich quy hoach Khu cong nghi¢p: 437,24ha;

- Dién tich nghién ctru quy hoach khop ndi ha tﬁng, khu dan cu 1an can: 71,89ha.

3. Tinh chat

- La Khu cong nghiép hd trg, chuyén san xuit san phim cong nghiép hd
trg va cung tmg dich vu cho san xuét san pham coéng nghiép hd tro, thu huat cac
du 4n dau tu san xudt san pham cong nghiép hd trg co gia tri gia ting cao theo
quy dinh cua phap luat.

- La Khu cong nghiép dugc dau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat,
hién dai; thu hit cdc nganh nghé theo linh vuc thu hit dau tu cta tinh va phap
luat c6 lién quan; c6 hé thong cong trinh xa hoi cong cong tién ich (gém co so
lwew trii, thwong mai dich vu, van héa thé thao, y té, cong vién cdy xanh...) phuc
vu cho cong nhan, nguoi lao dong trong Khu cong nghiép.

4. To chirc khong gian, canh quan, Kkién tric, quy hoach sir dung dat

a) Té chirc khéng gian, sir dung dat:

- Chia thanh 02 giai doan, bao gém:

+ Giai doan 1: vi tri phia Tay Bic Khu cong nghiép, dién tich 234,63ha;
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+ Giai doan 2: vi tri phia Pong Khu cong nghiép, dién tich 202,61ha.

- Quy hoach 16i tiép can chinh Khu céng nghiép Kim Thanh 2 tir tuyén
duong QHO1 (tuyén duwong két noi véi Quoc 16 10 va Khu cong nghiép Trang
Dué) & phia Bic khu dat va két ndi véi QL17B qua dudng (PHI2) d&én truc
QHO1. Quy hoach tuyén tryc trung tim theo hudéng Bic - Nam va cac tuyén
nhanh xuyén subt Khu céng nghiép theo hudng Pong - Tay dé két ndi cac nha
may, xi nghiép, cac khu chuc nang. Cac khu churc nang chinh nhu sau:

+ Khu dat hanh chinh, dich vu Khu céng nghiép, b6 tri chtic nang sir dung
dat chinh: dich vu thuong mai, dich vu tién ich cong cdng cho ngudi lao dong
(gom co s luu trii, thiwong mai dich vy, van héa thé thao, y té, cong vién cdy
xanh phuc vu cho céng nhén, nguoi lao dong trong Khu céng nghiép), cao toi da
9 tang (khéng bao gom tang tum, hang ham), mat 4o xay dung t6i da 40%.

+ P4t nha may, xi nghiép, kho tang: Quy hoach cac 16 dat cong nghiép cé
dién tich da dang, linh hoat dap ung nhiéu loai hinh cong nghi¢p. Cao t6i da 5
tang (khéng bao gém tang tum, hang ham), d6i v4i cac cong trinh dang thap (silo,
thdp sdn xudt...), chidu cao toi da 50m. Mat do xay dung t6i da 70%.

+ Dt tru s6 lam viéc cua luc luong Cong an dam bdo an ninh trat tu,
phong chay chira chdy, ctru nan ctru ho.

+ Pit ha tang k¥ thuit gdm: Tram xur 1y nudc thai, diém tap két chat thai
va tram cdp nudc sach, tram bién 4p... TAng cao cong trinh trong cac 16 dat ha
tang k¥ thuat toi da 2 tang (khdng bao gom tang tum, hang ham), mat 46 xay
dung t6i da 40%.

+ Pit cdy xanh: Quy hoach khu cdy xanh tip trung, cdy xanh cach ly bao
quanh KCN (bé réng >10m) theo quy dinh; cai tao nang cip, hoan tra mot sb
tuyén kénh hién trang dé dam bao thu gom nudc cua du an va cua khu vuc lan
can khong b1 ngap ung va thoat ra song Lach Tray giap ranh phia Nam dy an.

+ S6 tang cao cong trinh, chiéu cao cong trinh trong ting du 4n cy thé
duoc xac dinh ¢ cac budc chap thuan dau tu, quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu
nhung khéng duoc vuot s ting cao tdi da trong quy hoach phan khu.

b) Cdc chi tiéu quy hoach chirc ndng sir dung dat chinh nhuw sau:

- Ty 18 dién tich dat giao thong: toi thiéu 10%.

- Ty 1& dién tich dt cAy xanh: t6i thiéu 10%.

- Ty 18 dién tich dat ha tang k¥ thuat: t6i thicu 1%.
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- Ty 1¢ dién tich dét diéu hanh, dich vu thuong mai (bao gém co sé luu tri,
thiét ché cong dodn phuc vu ngueoi lao déng trong khu cong nghiép....): t6i da 10%.

5. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit

a) San nén: Cao d6 san nén hoan thién tir +2,05m + +2,55m.

b) Giao thong:

- Céc tuyén duong giao thong két ndi chinh ciia Khu coéng nghiép, gom:
Tuyén duong PH12, dau ndi véi QL17B, mit cit rong 55m (bao gom tuyén
dwong gom 2 bén); Tuyén duong 01 theo hudng Pong - Tay, ndi sang Khu cong
nghiép Trang Dué, thanh phd Hai Phong, mit cat rong tir 55m dén 57m (bao
gom tuyén dwong gom 2 bén). Cac tuyén dudng ndy nam trong dién tich Khu
cong nghi¢p Kim Thanh 2.

- Céc tuyén giao thong ndi bd, gdm cac tuyén dudng co6 mat cat tir 13,5m
dén 35m va mot s tuyén dudng khac.

- Céc tuyén dudng giao thong trong khu cong nghiép (bao gém giao théng
déi ngoai, giao théng néi bo) duge str dung chung phuc vu cho cic nha dau tu
ha tang Khu cong nghiép (trong trieong hop c6 trén 02 nha dau tw thue hién di
dan ha tang Khu céng nghiép) va nhan dan, dia phuong.

- Thyc hién d4u ndi giao thong véi cac tuyén dudng hién hiru ctia cac khu
dan cu xung quanh Khu cong nghiép, phuc vu nhu cau di lai ctia nhan dan.

c) Thoat nwdc mat:

- Hé théng thoat nudc mua riéng bi¢t voi he¢ théng thoat nudc thar duoc
xay dung bang hé thong cong tron BTCT D600-D1800, két hop cdng hop.

- Hudéng thodt nudc chinh: Thoat theo dia hinh, tur Bic Xué)ng Nam, tu
Pong sang Ty, qua cic cong va tram bom tiéu Pai Duc thoat ra song Lach Tray.

- Cai tao, nang cép, hoan tra hé théng kénh muong phuc vu nhu cau tiéu
thoat nudc chung. Quy mo, kich thudce tuyén kénh hoan tra duoc xac dinh cu thé
theo thoa thuén, thong nhat cta co quan quan 1y c6 thAm quyén. Nha dau tu ha
tang Khu cong nghiép c6 trach nhiém phdi hop vé6i cac co quan quan 1y thuy loi
c6 tham quyén dé quan 1y, van hanh va duy tu cac tuyén kénh muong hoan tra
trong pham vi Khu cong nghiép.

- Quy hoach hé théng cbng, rinh thu gom thoat nudc trong pham vi cac
dai cay xanh cach ly co ranh gi6i giap cac khu dan cu dé thoat nude cho cac khu
dan cu hién trang.

- Hudng thoat nude, vi tri cdng, kich thudc cdng trén ban d6 quy hoach c6
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tinh chét dinh huong, duoc xac dinh cu thé & cac bude 1ap quy hoach chi tiét, 1ap
du an dau tu xay dung (bdo cdo nghién ciru kha thi) hoac thiét ké xay dung dam
béo phtt hop quy chuén, tiéu chuan lién quan va thyc té trién khai.

d) Thoat nudc thai, rac thai, vé sinh moi truong:

- Toéng nhu cau thoat nuéc thai cho khu céng nghiép du kién
13.500m3/ngd. B4 tri 02 tram xur Iy nudc thai cho 02 giai doan. Cong suét cu thé
cua cac tram xu ly nudc thai s€ dugc xac dinh trong budc 1ap du an dau tu va
theo cong suét theo danh gia tac dong moi trudng Khu cong nghiép dugc cip co
tham quyén phé duyét.

- Nudc thai tor cac nha may, kho tang, khu diéu hanh, dich vy, lvu tra
duoc thu gom vé khu xtr Iy nudc thai tap trung xir 1y dam bao dat tiéu chuan,
quy chuan vé méi trudng trude khi x4 thai ra ngudn tiép nhén.

- Hudng thoat nude, vi tri cong, kich thudc cong trén ban d6 quy hoach c6
tinh chat dinh hudng, dugc xac dinh cu thé & cac budc 1ap quy hoach chi tiét
(néu c6), 1ap du an dau tu xay dung (bdo cdo nghién ciru kha thi) hodc thiét ké
xay dung dam bao phu hop quy chuan, tiéu chuan lién quan va thuc té trién khai.

- V& sinh mdi trudng: Réc thai sinh hoat dugc van chuyén di trong ngay.
Réc thai (chdt thai rdn) trong qua trinh san xuat dugc xir 1y theo thoa thuan, hop
ddng v6i don vi xtr 1y chét thai theo quy dinh.

e) Cap nudc:

- Nguédn nuée lay tir duong hé théng cip nudc trong khu vuc (theo théa
thudn voi cdc don vi cung cdp nuoc sach).

- Toéng nhu cau dung nuéc cta Khu cong nghiép khoang 17.000m3/ngd
(Céng sudt cdp nwde cé thé diéu chinh, xdc dinh theo nhu cau ding miede cdc di
dn thir cap).

- Ong cip nude c6 duong kinh DN150 dén DN400. Trén cac tuyén ong
cap nudc c6 bd tri hong ctru hoa véi khoang cach 120m/try.

- Cép phong chay chita chay: Bé chira nudc Phong chay chita chay két
hop cap nudc Khu cong nghiép co dung tich 5.000m3 bb tri tai cac 16 dat ha tang
ky thuat.

- Huéng cip nude, vi tri ong, kich thude éng trén ban d6 quy hoach c¢6
tinh chat dinh hudng, dugc xac dinh cu thé & cac budc 1ap quy hoach chi tiét
(néu co), 1ap du an dau tu xay dung (bdo cdo nghién ciru kha thi) hodc thiét ké

xay dung dam bao phu hop quy chuan, tiéu chuan lién quan va thuc té trién khai.



1) Cdp dién, théng tin:

- Nguén dién:

+ Giai doan dau: khi xdy dung co sé ha ting nhu cau cap dién ning thap,
du kién str dung ngudn trung ap hién c6 gan khu vure dy an.

+ Giai doan sau: Xay dung moi tram 110/22kV-2x63MVA Kim Thanh 2 dat
trong Khu cong nghiép tai 16 KT1 dé cip ngudn cho toan bd Khu cong nghiép.

- Luéi dién trung thé 22kV duoc di ngdm doc theo via hé giao thong noi
bo Khu cong nghiép. Sir dung cap ngdm Cu/XLPE/CTS/PVC/DSTA/PVC-W-
24kV. Luéi dién chiéu sang duoc thiét ké di ngam.

- B6 tri cac TBA cap dién cho khu diéu hanh dich vy, dat ha tang k¥ thuat
va cap dién chiéu sang. Quy mo cong suit cac tram trong cac 16 dat duoc tinh
toan cu thé & budc 1ap du an dau tu (bdo cdo nghién ciru kha thi), thiét ké co so
trén co s thoa thuan, théng nhét véi don vi cép dién.

- Thuc hién di chuyén, hoan tra dudng dién 35kV hién c6 vao giai phan
cach hodc via hé cac tuyén duong quy hoach (chi tiét thuc hién theo phwong dn
dwoc co quan, don vi quan 1y c6 tham quyén théa thudn, thong nhdt ¢ cdc buéc
tiép theo).

- Théng tin lién lac: Pau tu xay dung mai hé thong thong tin lién lac hoan
chinh. Céc tuyén cong va cap dong sé duoc di ngam.

(Chi tiét tai hé so Thuyét minh va phwong dn Quy hoach kém theo)

HOQI PONG NHAN DAN TINH HAI DUONG
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