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6. UBND cAp huyén noi ¢6 dy 4n

a) C6 trach nhiém cung cip hd so cho S& Tai nguyén va Méi truong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Xéc dinh thi gian ban hang, thoi didm bét dAu ban hang, kinh doanh
san phim, dich vu dé uéc tinh doanh thu phat trién va thoi gian xdy dung, tién
d6 xay dung d& udc tinh chi phi phét trién cia dy 4n theo quy dinh tai Didu 6
cta Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cta Chinh phu trong
hd so moi thau thye hién du 4n dau tu theo Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17
thang 3 nam 2015 cua Chinh phu va théng bao cho S¢ Tai nguyén va Moi
trudng.

7. UBND cép xi noi cé6 dit cin x4c dinh gi4 c6 trach nhiém phéi hop
cung cAp va thu thip thong tin, tai lidu, s6 liéu lién quan dén cong tic dinh gia
dét vé6i t chirc thyuc hién dinh gi4 d4t; phdi hop din tb chirc thuc hién dinh gia
dét dén vi tri dy 4n va vi tri céc tai san so sanh trén dia ban cép x3 khi duoc t6
chirc thyc hién dinh gia dét d& nghi.

8. Vin phong Ping ky dit dai, Co quan thué, Cuc Théng ké tinh,
Ngén hang Nha nuéc chi nhinh Hai Duong, cic S¢ nganh va don vi lién
quan: C6 trach nhiém cung chp théng tin d& phuc vu cong tic x4c dinh gid dét
theo van ban yeu cdu ciia co quan c6 chirc ning quan 1y dAt dai hodc t6 chirc
thyc hién dinh gi4 dat.

9. Té chirc tr van xic dinh gia dét chiu trich nhiém truéc phap luat vé
két qua thu thip, tdng hop, phén tich thong tin, tinh chinh xéc, diy di cia cac
théng tin dé zip dung phuong phép dinh gia dit, ty 16 diéu chinh cac yéu t anh
hudng dén gia dét tai Dléu 3 Quy dinh nay va tinh chinh x4c, trung thuc, khach
quan cia két qua tu vén dinh gi4 dit theo quy dinh nay va khoan 2 biéu 162
Luét DAt dai ndm 2024. Trong qué trinh tr vAn xé4c dinh gia dét, don vi tr vin
phai bao dam tinh doc 14p v6i co quan quan ly dét dai, Hoi ddng thdm dinh gia
d4t va co quan hodc ngudi c6 thdm quyén quyét dinh gi4 dat.

10. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu c6 vudng méc, cac té chirc,
c4 nhén kip thoi phan 4nh v& S& Tai nguyén va Mbi truong dé tdng hop, béo cdo
Uy ban nhan dén tinh xem xét stra dbi, b6 sung./.
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Phu luc
vt dinh 56 52/2024/QD-UBND ngady 06/12/2024
sift Uy ban nhdn dan tinh Hai Duong)

1. PSi v6i cdc du 4n khu d6 thi, khu nha & thip ting, bi¢t thy thip
ting, dit nén (khéng cé nhi chung cw, nha cao ting hén hop (&, dich vu
thwong mai))

- Thoi gian ban hang: Pugc tinh ké tir thoi diém bit dAu ban hang.

- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim dugc tinh tai thoi
diém cu6i ndm do.

uy mo

Q g‘." Ha ting ky thuat

an/khu

Nha xiy tho

(néu c) .. [Ty 1¢ ban|
N 3eR a
dét theo Tién 49 Tién a9 Tl':gt‘ g;‘:l‘“ 'Er'll!llu(z’
n e | a N 4

quyét xay‘dl'mg Ve | XAY dl;ng P o
dinh giao (% lan lugt]) 1o 820 (%, 14 | Pén hang theo timg
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thué dit nim) timg nim)
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2. D6i véi cic du 4n nha chung cw, nha cao ting hdn hep (&, dich vu
throng mai) theo hinh thirc ban 1 lin, hoic cho thué 1 lin (khong c6 nha &
thip tang, biét thy thip ting, dit nén)

- Thoi gian ban hang: Dugc tinh ké tir thoi diém bét dAu ban hang.

- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim dugc tinh tai thoi
diém cudi nam do.

Dién tich san
xdy dyng cia Y SN Ty 1€ ban
Dy én/khu it | .. .| TR d0XAY | pys gz | | hang (%
c . | Thoi gian | dung (% lan|, ¢ 5, | Thoi gian X
twong ung di¢n | . 3 bat dau ban PR lan luot
. X xdy dung [ luot theo s bin hang N
tich dat theo N < hang theo timg
Xy 2 N timg nam) <
quyét dinh giao nam)
dat, cho thué dat|
. Nam thi 2 k&
. 2 |
DuéiS0000m*| 5 a0 | 5050 | tenambit | 2nim | 5050
san xdy dung A s
dau x4y dung
Tir 50.000 m? dén Nam thir 2 ké
100.000 m? san | 3 ndm 35-35-30 | tir ndm bat 2 nim 50-50
x4y dung dau x4y dung|
Tir trén 100.000 Nam thir 2 ké
m? dén 200.000 | 3 ndm 35-35-30 | tirndm bat 3 ndm 35-35-30
m? san xy dung dau xay dung|
Nam thir 2 k&
& 2 ., -25-25-
Tren 200000 m? -y sy 125252525 | wwnambde | 4nam (222
san xdy dung A s 25
dau x4y dung

3. Dbi v6i du 4n c6 dién tich d4t thudc ca muc 1 va muc 2 thi dién tich
dit thudc muc 1 sé tinh theo quy dinh tai muc 1, di¢n tich dit thudc muc 2
tinh theo quy dinh tai muc 2, quy md dw 4n dé tinh to4n trong muc 1, muc 2
s& xdc dinh theo tdng quy mé ca du 4n, chi phi ha ting ci du 4n phan bd
cho tdng dién tich dét &, d4t thwong mai dich vu phi x4c dinh gia dit.

4. Pbi v6i Dy 4n khu cong nghiép, cum cong nghiép (trir trwomg hop
dién tich d4t phai ndp tién thué ma chi du tw sir dung khong cho thué lai,
hoiic truong hop khéng di tai sin so sinh dé tinh doanh thu bén hang theo
phuong phap nay)

g Tién @9 xay .. | Ty1¢ban
Dt‘]f:n"“l'l’ g:‘g;’;e Thoi gian| dng (% 1An | Thoi diém bit i;rl:";‘én hang (% lin

quyet ¢l xdy dung|lwgt theo timg| diu ban hang gian lugt theo

cho thué dat * L hang I
nam) tirng nim)

Ném thir 2 k& tir
Duéi 50 ha 1 nam 100 nam bat dau xay [ 1 ndm 100
dung
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ha

Ném thir 2 k& tir
Trén100ha | 3nim | 35-35-30 |nimbétduxdy| 3nim | 35-35-30
dung

- Thoi gian ban hang: Dugc tinh ké tir thoi diém bét dAu ban hang.

- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim dugc tinh tai thoi
diém cubi nim d6.
5. D6i véi Dur 4n cho thué vin phong, san thwong mai dich vu; kinh doanh
khach san, dich vu lwu tri va cic loai hinh dich vu khac (trong dé c6: dién
tich dét trong khu, cum céng nghiép ma khéng di tai san so sanh dé tinh
doanh thu ban hang theo muc 4; dién tich san xay dung trong nha cao ting
hdn hop giao cho nha diu tw dé sir dung véi muc dich kinh doanh)

- Thoi gian ban hang dwgc xéc dinh theo thoi han thué d4t ghi trong Quyét
dinh cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dt.

Dién tich san Ha ting k¥ thuit Cong trinh trén dét
xdy dung ciia W -
Dy dn/khu dét Tién ab Tiendd | o - idm bt
twong dne dién [ xdy dyng | .. . |xdy dyng | L[hol diém baf
ek dt hee | TROLBIAN o/ Ta o THOT 8ia0l o s oyl ddu bin hang
ich dattheo | y3y dung theo time | <Y dung theo B
quyét dinh giao €0 ting €0 ting

dét, cho thué dit] nim) nam)

Tir nam thir nhét]
100 100 sau khi hoan
thanh x4y dung

Duéi 20.000 m?
san xdy dung

Tir 20.000 m? san|
xdy dung dén
50.000 m? san

xdy dyng
Tir trén 50.000 Tir nam thir nhét]
m? dén 100.000 40-30-30 | sau khi hoan
m? sin xiy dung thanh x4y dung
Tir trén 100.000 Tir nam thir nhét]
m? dén 200.000 30-30-40 | sau khi hoan
m? san xdy dung thanh x4y dung

Tir nam thir nhét]
A 2 -30-20-
Trén 200.000 m 30.40-30 30-30-20- 1 oan
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pic 14p - Tw do - Hanh phic

S6: 52/2024/QD-UBND Hai Duong, ngay 06 thang 12 nam 2024

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh mét s6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phwong phép
dinh gis dét theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024
ciia Chinh phi trén dia ban tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cain cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Lugt sia doz bé sung mét s diéu cia Ludt Té chirc Chinh phit va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngdy 27 thing 6 nim 2024 ciia
Chinh phil quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi trieong.

QUYKET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét sé chi tiéu cu
thé khi 4p dung phuong phap dinh gia d4t theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay 16 thang 12 nim 2024.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thi truéng cic S&,
nganh: Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudng, K& hoach va Dau tu, Xy dung,
Tu phép, Céng Thwong, Thanh tra tinh, Cuc Thué tinh, Ban Quéan 1y cac Khu
cong nghiép tinh; Cha tich Uy ban nhan dén céc huyén, thinh phd, thi xi; Thi
trudng cAc co quan, don vi c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

N”}'; nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. 3 TICH
- Vian phong Chinh Phi; PH()%I:I% T‘E:H
- Vu Phép ché - B TN&MT; 1

- Cyc Kiém tra van ban - B Tu phap;

- Thuong tryc Tinh ty;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc héi tinh;

- Chi tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tim CNTT - VPUBND tinh;

- Chuyén vién: V. Cudng, Hoan, Dén, Thu; A A
~Luu: VT, KTTC. Tran Van Quin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
JAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phwong phap dinh gia dit
theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 niim 2024 ciia Chinh phii
trén dia ban tinh Hai Duong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2024/QP-UBND
ngdy 06 thangl2 nam 2024 ciia Uy ban nhén dén tinh Hdi Duong)

Didu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mét sb ndi dung dugc giao thudc thdm
quyén cia UBND tinh Hai Dwong vé gia dit theo quy dinh tai diém d khoan 2
va diém d khoan 3 Diéu 6, khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay
27 théang 6 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dét.

Didu 2. Déi twgng 4p dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé dit dai; co quan,
ngudi c6 thim quyén xéc dinh, thdm dinh, quyét dinh gia dit cu thé; co quan co
chirc ning xay dung bang gi4 dét, didu chinh, sira d6i, bd sung, thdm dinh, quyét
dinh bang gia dét trén dia ban tinh Hai Duong.

2. T chirc tr vin x4c dinh gi4 dat, c4 nhan hanh nghé tir vén x4c dinh gia d4t
thyc hién hoat dong tu vAn, hanh nghé v& gi4 dét trén dia ban tinh Hai Duong.

3. T chirc, c4 nhén khéc c6 lién quan.

Didu 3. Cic yéu t6 anh hwéng dén gia dit, mirc dd chénh léch ti da
ciia tirng yéu t6 dnh hwéng dén gia dit, cich thirc diu chinh ddi véi timg
mirc d9 chénh 1§ch ciia tirng yéu to dnh huéng dén gia dt phi ndng nghi¢p

1.V& vi tri, dia diém cua thira d4t, khu dat

a) Khoang cach ciia thira dAt, khu dit dén 5 nhém dia diém: Trung tim
hanh chinh; chg, trung tim thuong mai; co s& y té, co s& gido duc va dao tao;
khu du lich, cong vién, khu vui choi giai tri; nghia trang, nghia dia.

- Khoang c4ch dén trung tim hanh chinh; chg, trung tim thwong mai; co
50y té, co s& gido duc va dao tao; khu du lich, cong vién, khu vui choi giai tri
clia thira d4t, khu dit so sanh gn hon so véi thira dat, khu dit cAn dinh gia thi
diéu chinh ting loi thé va nguoc lai: Mirc didu chinh chénh 1éch t6i da 25%.

- Khoang cach dén nghia trang, nghia dia cia thira dat, khu dit so sanh
gin hon so véi thira d4t, khu dit can dinh gia thi didu chinh giam lgi thé va
nguoc lai. Mic didu chinh chénh 1éch t6i da 5%.

b) Vi tri khu d4t, thira dét c6 loi thé v& sir dung dAt: Mirc didu chinh chénh
1éch t6i da 20%.

2.Vé giao théng

a) Quy mé mit cit ngang dudng (bao gom chiéu rong nen duong Bn, chiéu
rong mit duong Bm va chiéu rong via hé): Néu quy mé mit cit ngang duong cia




image3.png
2

duong giao thong tlép gidp véi thira dﬁig, khu d4t so sanh 16n h911 thira dét, khu dAt
can dinh gia thi di€u chinh tang loi thé va nguogc lai. Mirc diéu chinh chénh 1éch
toi da 25%.
L) Két chu mit duong: Panh gia két cu mit duong theo loi thé giam din

gom:

- Nhém 1: dudng nhya (lang nhya, bé tong nhya, thdm nhap nhya), bé
tong xi mang;

- Nhém 2: duong gach nghiéng;

- Nhém 3: dudng cép phbi/da/dat va céc loai con lai.

- Mirc diéu chinh Vchénh léch téi da 10%. Néu cing nhém két ciu mit
duong thi danh gia yéu t6 nay tuong dong (ty 1€ danh gia 100%).

¢) S mit duong tiép giap:

- Thira dg"it, khu dit tiép gidp 02 mét dudng (bao gbm ca duong ngd) sé dugc
danh gia loi the hon thira dat, khu dat tiép gidp v6i 01 mat duong t6i da la 10%;

-Thira d4t, khu dit tiép gidp tir 03 mat dudng tré 1én (bao gbm ca duong
ngd) s& dugc danh gia 1gi the hon thira dat, khu dat tiép giap véi 01 mit dudng
toi da 1a 15%.

3. Diéu kién vé cp thoat nudc, cép dién

Diéu kién v& cép thoat nudc, chp dién: Mirc didu chinh chénh Iéch t6i da 5%.

4. Dién tich, kich thuéc, hinh thé ciia thira d4t, khu dét

a) Dién tich thira dAt, khu dét

- Pbi voi du 4n hpéc khu d4t c6 nhidu thira dfitvv(yi céc dién tich khéc nhau
th} Iya chon mdt thﬁa dat dai dién c6 dién tich pho bien nhat cho timg vi tri cu thré
dé xéc dinh gi4 dat; cac thira dat con lai c6 dién tich twong dong hodc twong doi
tuong dong duge xac dinh gia dat trén co s& két qua xac dinh gia dat cua thira dat
dai dién.

- Mttc diéu chinh chénh léch tbi da 20%.

- Riéng dbi v6i dét khu cum cong nghlep, dAt san xuét phi nong nghiép,
d4t thwong mai dich vu thi khéng danh gia yéu t§ nay.

b) Miit tién, chibu séu thira dét, khu dAt: Mirc diéu chinh chénh léch t6i da
10%.

¢) Hinh thé thira dét, khu dét

f)iéu chinh tang lén hodc giam )‘(u(')ng loi thé vé hinh thé gifta thira dét,
khu dat so sanh v6i thua dat, khu dat can dinh gid theo nguyén tac thira dat, khu
dat cang c6 hinh the méo, chéo, nhi€u goc, nhiéu canh thi cang kém loi thé. Murc
diéu chinh chénh 1¢ch t6i da 10%.

5. Cac yéu 6 lién quan dén quy hoach xay dung

Didu chinh chénh léch vé hé s6 sir dung dét, mat 46 xdy dung, chi gii xdy
dng, gi6i han v& chiéu cao cong trinh xdy dung, gidi han s6 tAng hdm dugc xdy
dung theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan nha nuéc cé thim quyén
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phé duyét cta thira d4t, khu dAt so sanh véi thira dat, khu dét cin dinh gia véi
mitc diéu chinh chénh 1&ch tbi da 20%.

6. Hién trang m6i trudng, an ninh

Mitc d6 bui, tiéng dn, 6 nhidm khéng khi va 6 nhiém ngudn nuéc; khoang
cach dén khu xtr 1y réc thai, nuéc thai; mat 6 dén cu, tinh trang an ninh khu
vuc: Mirc diéu chinh chénh 1éch tbi da 15%.

7. Thoi han sir dung dét

a) Thoi han sir dung dAt con lai thuc hién dw 4n: Mirc diéu chinh chénh
1éch t6i da 15%.

b) Dbi véi dit &, cin ho ban (thoi han sir dung 1au dai): Khong diéu chinh.

8. Céc yéu té khac anh hudng dén gia dit phi hop véi diéu kién thyc 8,
truyén théng van hoa, phong tuc tip quan cta dia phwong (chi diéu chinh déi véi
nhiing thira dit cu thé):

a) Thira d4t cAn dinh gi4 dbi dién hoic tip gidp chg, trung tim thwong
mai: Mtre diéu chinh ting t6i da 10%.

b) Thira dét cAn dinh gi4 tiép giap khe thoéng, tiép gidp hodc déi dién khu
cly xanh, hd nuéc, bii d6 xe: Mitc diéu chinh ting t6i da 5%.

¢) Thira d4t cin dinh gi4 c6 mit tién bi dwong ddm: Mirc didu chinh giam
t6i da 10%.

d)Thira dét cin dinh gié tiép gidp hodc dbi dién khu nghia trang, nghia dia,
chia, dinh, dén, miéu, nha tang 1€, nha x4c: Mirc diéu chinh giam i da 10%;

d) Thira d4t cn dinh gia d6i dién hodc gin try dién, tram dién, tram bién
4p, cac tram thu phat song hodc duong dién di qua thira dét: Mirc diéu chinh
giam i da 5%.

¢) D chénh 16ch thoi gian tir thoi diém phat sinh giao dich tai san so sanh
dén thoi diém phai x4c dinh gia d4t: Mire diéu chinh khong qué 10%.

9. D6i dAt phi néng nghiép khong phai 14 dit & thi tily timg truong hop cu
thé lwa chon cac yéu t§ anh huéng pht hop dé danh gia, khéng phai danh gia
déy dii cac yéu t6 néu trén.

Didu 4. Ty 18 lap dly, ty 1¢ ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém
bit dAu ban hang dé wéc tinh tdng doanh thu phat trién cia khu dét, thira
dt khi 4p dung phwong phép thing dw

1. Ty 1¢ lap diy

a) Ty 1¢ 14p dAy dbi véi truong hop cho thué dét, thué mit bing sir dung
vao myc dich thwong mai dich vy, vin phong, cén hd cho thué va cac loai hinh
dich vu khéc dwgc phén chia theo khu virc dé ap dung cho timg vi tri thira dét,
khu dt, cu thé:

- Thanh phé Hai Duong, thanh phd Chi Linh, thj x4 Kinh Mén: Ty 1§ lép
dly trong nim dAu tién phat sinh doanh thu 13 50%, cic nim tiép theo ting
10%/nam cho dén khi dat muc t6i da 12 80% va giit 6n dinh dén hét thoi gian
thyc hién dy an.
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- Céc huyén con lai: Ty 18 14p diy trong nim dAu tién phat sinh doanh
thu 12 45%, cac nim tiép theo ting 10%/ndm cho dén khi dat mirc t6i da 13 75%
va giit én dinh dén hét thoi gian thuce hién d 4n.

b) Ty 1 l4p ddy cho muc dich khach san: Ty 1¢ lap day trong ndm dhu
tién phat sinh doanh thu 1a 50%, céc ndm tiép theo ting 5%/nim cho dén khi dat
mirc t8i da 1a 70% va giit én dinh dén hét thoi gian thye hién d 4n.

¢) Ty 18 14p diy d6i v6i dién tich dit sir dung muc dich thwong mai dich
vu trong khu cong nghiép, cum cong nghiép: Ty 1 l4p ddy trong nim déu tién
phat sinh doanh thu 1a 60%, cic ndm tiép theo ting 10%/nim cho dén khi dat
mc t6i da 13 100%.

2. Ty 1& ban hang, thoi gian ban hang, thdi diém bét diu ban hang:

a) S6 nam ban hang ciia dw 4n dwgc tinh tron nim theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phu. Trueong hop thoi gian ban hang khong tron ndm thi khoang thoi gian
khoéng tron nam tir 06 thang trd 1én dugc tinh tron thanh 01 ndm; dudi 06 thang
thi khong tinh thoi gian ban hang d6i v6i khoang thai gian nay.

b) Ty 1¢ ban hang, thoi gian ban hang, thoi didm bit dAu ban hang chi
tiét tai Phu luc kém theo.

Diéu 5. T§ 1§ % dé xic dinh chi phi kinh doanh; tj 18 % dé xic dinh
chi phi 13i vay, l¢i nhuin ciia nha diu tw ¢6 tinh dén von chi sé hiru, rii ro
trong kinh doanh; thoi gian xiy dung, tién d9 xiy dung dé wéc tinh tong
chi phi phat trién ciia khu dét, thira dat khi 4p dung phuong phap thing dw

1. Ty 1& % dé xé4c dinh chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang c4o, ban hang bing 1% doanh thu trudc thué
ctia Dy 4n (khong bao gdm doanh thu ting him).

b) Chi phi quan 1y van hanh dugc tinh bing ty 18 % trén doanh thu

- Loai hinh cho thué san dich vu - thwong mai, van phong, cdn hd va cac
loai hinh dich vy, thwong mai khac: 10%.

- Loai hinh trong giir xe: 5%.

- Loai hinh kinh doanh khéach san: 45% d6i véi khach san c6 tiéu chuin
tir 4 sao tré 16n va 35% dbi véi khach san c6 tiéu chuin tir 1 dén 3 sao.

- Loai hinh cho thué nha xuéng, dat tréng: 0%.

2. Ty 16 % dé xac dinh chi phi 13i vay, lgi nhuén cta nha ddu tr c6 tinh
dén vbn chit s& hitu, riii ro trong kinh doanh 13: 14%.

3. Thoi gian x4y dung, tién d6 xay dung

a) S6 nim xay dung va phat sinh chi phi ciia Dy 4n duoc tinh tron nim
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cia Chinh phi. Trudng hop thoi gian xdy dung khong tron nam thi
khoang thoi gian khong tron ndm tir 06 thang trd 1én duge tinh tron thanh 01 nam;
duéi 06 thang thi khong tinh thoi gian xay dung d6i véi khoang thoi gian nay.

b) Thoi gian xdy dung, tién d6 xdy dung chi tiét tai Phu luc kém theo.
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Didu 6. T6 chirc thwe hién
1. S& Tai nguyén va Méi truong
C6 trach nhiém giri van ban d& nghi céc S6, nganh, UBND cap huyén, nha

déu tr va don vi c6 lién quan cung clp hd so phuc vu x4c dinh gia dit cia Dy
an.

2. Nha diu tw Dy 4n

- C6 trach nhiém giri ddy dit hd so x4c dinh gi4 dét v& S& Tai nguyén va
Mi trudng va hé so dy toan chi phi xay dung vé S& Xy dung dé kiém tra.

- Truong hop nha diu tu khong giri hd so du toan xdy dung theo quy dinh,
S& Tai nguyén va Méi truong s& sir dung suit von dau tr do Bé X4y dung cong
bb theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27
théng 6 ndm 2024 cua Chinh phu dé xéc dinh gia dit cu thé. Truong hop dién
tich cAn x4c dinh gi4 dit c6 quy md dudi 20 ha thi s& 4p dung theo suit von dau
tu d6i véi du 4n c6 quy mé dién tich bing 20 ha do Bé Xay dung ban hanh tai
thoi diém gin nhét.

3. S& Xay dung

a) Phéi hop véi S& Ké hoach va Piu tu tham muu cho UBND tinh quyét
dinh cht trrong d4u tw ciia Dy 4n dam béo thufn lgi cho cong tic quan 1y nha
nuéc vé thiét co so, du toan xdy dung;

b) Chu tri kiém tra du toan xay dung ctia Dy 4n v& viéc 4p dung, tham
khéo hé théng dinh mirc, don gia do co quan nha nuéc c6 thdm quyén ban hanh,
cong b va sy phit hop chi trrong dAu tir, thiét ké co sé dugc co quan nha nude
6 thAm quyén thAm dinh va giri vin ban thong bao két qua kiém tra v& S& Tai
nguyén va Mai truong.

¢) Trudng hop khéng nhén duge hd so du toan xay dung ciia nha diu tu,
S& Xéy dung giri théng bao cho S& Tai nguyén va Mbi truong dé thyuc hién quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

4. S6 Ké hoach va Pau trr

a) C6 trach nhiém cung cip hd so cho S& Tai nguyén va Méi truong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Xéc dinh thoi gian ban hang, thoi didm bét dAu ban hang, kinh doanh
san phim, dich vu dé uéc tinh doanh thu phat trién va thoi gian xay dung, tién
d6 xay dung d& udc tinh chi phi phét trién cia dy 4n theo quy dinh tai Didu 6
cta Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cta Chinh phu trong
chii trrong dAu tir hodc hd so mai thiu thue hién du 4n dAu tr hodc quyét dinh
phé duyét, chip thuan du 4n dAu tw va thong béo cho S& Tai nguyén va Mbi
truong.

5. S6 Tai chinh

C6 trach nhiém tham muu Hoi ddng thdm dinh gi4 d4t tinh thuc hién thdm
dinh phuong 4n gia d4t do S& Tai nguyén va Méi trudng trinh dam bao theo thoi
gian quy dinh tai quy ché 1am viéc ciia Hoi ddng thAm dinh gia dét tinh.




