UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Péoc lap - Tu do - Hanh Phiic
SO XAY DUNG
S6: 4446/SXD-QLN Hdai Phong, ngay 28 thang 8 nam 2024

V/v thong bao két qua thim dinh gia
ban, gia cho thué nha ¢ xa héi (tam
tinh) tai Dy 4&n Khu nha & xa hoi tai
Téng kho 3 Lac Vién (s6 142 Lé
Lai), phuong May Chai va phuong
Cau Tre, Quan Ngb Quyén.

Kinh giri: ~ Cdng ty ¢ phan Théi - Holding.
Dbia chi: L6 B5 (I\/IGOZ:IS), s0 01 L& Thanh Toéng, phudng
May To, Quan Ngb Quyén, thanh pho Hai Phong.

Thuc hién ¥ kién chi dao tai Van ban s6 5118/VP-XD3 ngay 25/7/2024 cua
Uy ban nhén dan thanh phd vé viéc tham dinh gia ban, gia cho thué mua nha ¢ xa
hoi tai Du an Khu nha & xi hoi tai Tong kho 3 Lac Vién (s6 142 Lé Lai), phudng
May Chai va phuong Cau Tre, quan Ngod Quyén.

S¢ Xay dung di chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan tham dinh hd so
dé nghj thim dinh gia ban, gia cho thué nha & xa hoi tai Dy an Khu nha ¢ xa hoi tai
Téng kho 3 Lac Vién (sé 142 Lé Lai), phuong May Chai va phuong Cau Tre, quan
Ngb Quyén guri kém theo cac Vian ban sb: 110/2024/CV-THAI ngay 17/7/2024,
118/2024/CV-KD/THAI ngay 30/7/2024 cta Cong ty cd phan Thai - Holding vé
viéc dé nghi thim dinh gia ban, gia cho thué nha & xa hoi (tam tinh) tai Du an Khu
nha ¢ x4 hoi tai Tong kho 3 Lac Vién (sb 142 Lé Lai), phuong May Chai va
phuong Cau Tre, quan Ngb Quyén.

1. Két qua xac dinh gia ban, gia cho thué nha ¢ xa hdi.

Can cir Luat Nha 6 s 27/2023/QH15;

Can ctr Luat Nha ¢ s 65/2014/QH13;

Can ctr Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 didu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi;

Cin ctr Nghi dinh sd 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha &;

Cian ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii vé
phat trién va quan Iy nha & x4 hoi;

Cin cir Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu vé sira
d6i, b sung mot sd diéu cuia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;
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Cian ctr Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ctua Bo Xay dung
huéng dan thyc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
20/10/2015 ctia Chinh phii vé& phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh pha vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi;

Trén co s& vin ban tham gia ¥ kién cia cac So, nganh lién quan, cac phong
chuyén moén thuoc S¢ Xay dung vé gid ban nha ¢ xa hoi tai Dy an Khu nha ¢ xa
hoi tai Tong kho 3 Lac Vién (sd 142 Lé Lai), phuong May Chai va phuong Ciu
Tre, quan Ngo Quyén, So Xy dung tong hop, to chirc tham dinh va thong bao két
qua tham dinh gia ban, gia cho thué nha & xi hoi tam tinh tai Dy an Khu nha ¢ xa
hoi tai Tong kho 3 Lac Vién (s6 142 Lé Lai), phuong May Chai va phuong Cau
Tre, quan Ngo Quyén do cong ty Co phan Théi - Holding 1am chua dau tu, nhu sau:

STT Noi dung Pon vi tinh Gia tam tinh Ghi chu
1 |Gia ban tam tinh| (d6ng/m?) 17.229.000 | Ba bao gom thué
binh quan VAT va chua cé
kinh phi bao tri
2 | Gia cho thué tam | (d6ng/m%thang) 59.000 | P bao gom thué
tinh VAT va da co
kinh phi bdo tri
3 |Giad ban tam tinh| (déng/m?) 13.501.000 | B4 bao gom thué
binh quan sau 05 VAT va chua co
nim cho thué (ddi kinh phi béo tri
v6i phan dién tich
nha & xa hdi dé cho
thué tai du an)

Can ctr dé xuat cua chu dau tu, gia ban tam tinh, gia cho thué tam tinh, gia
b&n tam tinh sau 05 ndm cho thué dugc diéu chinh theo vi tri cin hd bsi hé sb Ki
dam bao nguyén tac loi nhuan thu duogc khong vuot loi nhuan dinh muec tinh cho
du 4n (chi tiét tai phu luc kém theo).

2. Trach nhiém ciia Cong ty C6 phan Thai - Holding (Chi dau tw):

- Gia ban, gia cho thué néu trén duoc xac dinh trén cac ho so do Cong ty co
phan Thai - Holding cung cap. Coéng ty c6 phan Thai - Holding hoan toan chiu
trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua céc tai ligu, s6 liéu cung cép.

- Can ctr van ban thong bao két qua tham dinh gia, chi dau tu ban hanh gia
ban, gia cho thué nha & xa hoi cua du an trén nguyén tic khong dugc cao hon gia
da dugce tham dinh.



- Thuc hién vi¢c ban, cho thué nha ¢ xa hoi theo cac quy dinh phép luat hién
hanh.

- Do c6ng trinh chua duge quyét toan va kiém toan nén gia ban, gia cho thué
nha ¢ xa hoi tai Dy an Khu nha & xa hoi tai Té)ng kho 3 Lac Vién (sé 142 L¢ Lai),
phuong May Chai va phuong Cau Tre, quan Ngd Quyén do Cong ty Co phan Théi
- Holding 1am chu dau tu xdy dung trén chi 1a gia tam tinh dé chu dau tu co co sé
tam thoi xac dinh gia ban va gia cho thué nha ¢ xa hoi.

- Sau khi dy 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi hoan thanh dua vao sir dung,
cha dau tu thye hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi cta du 4n theo quy
dinh va giri 01 bd hd so (ban sao c6 ching thuc) dén co quan chuyén mén cia Uy
ban nhan dan cap tinh noi c6 du an dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi
theo nguyén tic duoc quy dinh tai diém e, khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024. Chu dau tu hach toan loi nhuan thu duge tinh
theo thuc té tir viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai trong dy an nha
& xa hoi (tbi thiéu khong duoc thap hon tién sir dung dét, tién thué dat dugc mién
cho phan dién tich dat xay dung nha ¢ thuong mai) dé phan bd cho vao gia ban, gia
cho thué, gia cho thué mua, trong d6 uu tién phan bo khoan lgi nhuan thu dugc vao
gia cho thu€ nha & xa hoi cho phu hop véi thu nhap cua hd gia dinh, ca nhan dugc
huong chinh sach hd tro nha & xa hoi trén dja ban. Cha du tu c6 ra soat cac chi
phi dau tu xdy dung, bao gdm ca chi phi giai phong mit bang, dam bao tinh ding
tinh d va trach nhiém cua doanh nghiép trong viéc hd tro chi phi giai phong mit
bang theo Nghi quyét 04/NQ-HDND ngay 12/4/2022 cua Hoi ddng nhan dan thanh
phé va theo Dé an 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd.
Truong hop gia ban, gia thué mua nha & xa hoi theo két qua kiém toan, phé duyét
quyét toan cao hon gia do chu du tu di ky Hop dong thi chu dau tu khong dugc
thu thém; trudng hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai Hop dong hodc diéu chinh
bd sung Phu luc Hop ddng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua,
thué mua nha 6.

- Hoan thanh du 4n theo dung tién d6 dugc duyét.

- Thuc hién ché do bao céo tinh hinh trién khai thuc hién Dy 4n va tinh hinh
kinh doanh bat dong san tai Dy an theo quy dinh phép luat hién hanh.

- Thyc hién nghia vy va trach nhiém cta doanh nghi¢p theo Nghi quyét
04/NQ-HDPND ngay 12/4/2022 ctua Hoi dong nhan dan thanh phd va theo Dé an
05/DA-UBND ngay 08/4/2022 ciia Uy ban nhan dan thanh pho:

+ Chu dau tu phai vu tién xét duyét hd so, ban, cho thué nha & xa hoi ddi véi
cac ho dan dang ¢ chung cu cii xudng cép trén dia ban cac quan Hong Bang, Ngb
Quyén c6 nhu cAu mua nha ¢ tai Dy an.

+ Quy nha & ban, cho thué dbi véi cac d6i twong dang sinh séng trong cac khu
chung cu cii dugc mua theo quy dinh phap ludt (d4 néu tai Pé an 05/DA-UBND
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ngay 08/4/2022). Quy nha ¢ t6i da duge kinh doanh 1a sb can ho chung cu nha & x4
hoi doi du con lai (néu co) sau khi dap tng du cho cac ddi tuong dang sinh séng
trong cac khu chung cu cii néu trén.

S Xay dung thong bao toi Cong ty ¢6 phan Thai - Holding duoc biét va thyc
hién theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ~ A -
_UBND TP (b/0) PHO GIAM DOC

- Gb SXD (b/c);

- PGb SXD b.H.Hung;

- Cac So: TC, KH&DT, TN&MT (ph/h);
- Cuc Thué TP (ph/h);

- UBND quan Ngb Quyén (ph/h);

- NHNN-CNHP (ph/h);

- VP S¢ (ddng trén cong thong tin

dién to So Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN.




PHU LUC. H¢ s6 diéu chinh gia va gia ban tam tinh, gia cho thué tam
tinh, gid ban tam tinh sau 05 nam cho thué xac dinh theo vi tri ciia cac cin ho
tai Dy an Khu nha & xa hoi tai Tong kho 3 Lac Vién (s6 142 Lé Lai), phuong
May Chai va phuong Cau Tre, quin Ngo Quyén

21RCh0 | Gig ban tam
Gié ban tam o tinh sau 05
- ~ tinh <
A X tinh (ba bao ~ nam cho
HE so A X (ba bao A I~
Y A s gom thué A ;| thué (ba bao
< va diéu Dién tich \ gom thué A £
TT Can ho . VAT va chua . 1x gom thué
chinh (m2) L . | VATvada .
o co kinh phi L . | VAT va chua
gia (Ki) N c6 kinh phi s .
bao tri) . c6 kinh phi
2 bao tri) s
(dong/m2) A bao tri)
(dong/m2 | s em2)
Jthang) &
Toa CT1A, CT1B,
I | CT2A, CT2B, CT3A, 20.080,72
CT3B, CT4A, CT4B
1 | Tang 1 1,0401 906,5 | 17.920.354 61.564 | 14.043.188
2 | Tang 3-7 0,9795 7374,7 | 16.876.249 57.977 | 13.224.981
3 | Tang 8-15 1,0098 11799,52 | 17.398.302 59.770 | 13.634.084
Il | ToaCT5,CT6 32.163,90
1 | Tang 1 1,0593 1427,48 | 18.251.160 62.700 | 14.302.422
2 | Tang 3-7 0,9786 11821,7 | 16.860.743 57.923 | 13.212.829
3 | Tang 8-15 1,0089 18914,72 | 17.382.795 59.717 | 13.621.933
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