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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
g4 /DA-UBND Hai Phong, ngay  thiang  nam 2026
(DU THAO)
PE AN

Di doi cu dan két hop véi chinh trang dé thi va cai tao,
xdy dung lai chung cwr cii, xudng cap trén dia ban thanh pho Hai Phong
(thay thé Dé an s6 05/PA-UBND ngay 08/4/2022 ciia Uy ban nhdn dén
thanh phé vé xdy dung nha ¢ xd hdi két hop gidi quyét nha & cho cdc
hé dan sinh song tai cdc chung cw cii trén dia ban thanh pho)

PHAN MO DAU

Hai Phong 1a d6 thi trung tam, cyc tang truong cua vung duyén hai Bic Bo
va la mot trong nhiing dau méi kinh té, giao théng trong yéu ctia ca nudc. Trong
tién trinh cong nghiép hoéa va do thi hoa giai doan 1960 - 1990, dé dap tng nhu
cau nha & va tai thiét do thi sau chién tranh, thanh phé da hinh thanh mot hé thong
cac khu tap thé, nha chung cu ‘quy md nho phan bb tai cac khu vuc d6 thi trung
tam. Day la mot di san phat trién cd y nghia lich sur, song trai qua nhiéu thap nién
khai thac, str dung va thiéu co ché bao tri dong bo, phan 16n cac cong trinh nay da
xudng cép nghiém trong: két cau chiu luc suy giam, hé théng ha tang ky thuat
(dién, nude, phong chay, chira chay) qua tai, cung tinh trang coi ndi ty phat kéo
dai, anh hudng truc tiép dén an toan, diéu kién séng ctia ngudi dan va cong tac
quan ly canh quan, trat ty do thi.

Trude tinh hinh trén, Thanh ty, Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
thanh phd da sém c6 chu truong va timg bude trién khai cac giai phap quan 1y,
phat trién nha & gan voi chinh trang, tai thiét khong gian d6 thi; thong qua viéc
Ho6i dong nhan dan thanh phd ban hanh Nghi quyét sé 04/NQ-HPDND ngay
12/4/2022 (sau day viét tit 1a Nghi quyét s6 04/NQ-HPND) va Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét Dé an s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 vé xay dyng nha &
xa hoi két hop giai quyét nha & cho cac ho dan sinh sdng tai cac chung cu cii trén
dia ban thanh phé (sau déy viét tat 1a Bé an s6 05/DA-UBND).

Pé 4n s6 05/DA-UBND xac lap giai phap mang tinh d6t pha: chuyén doi
can ban tur phuong thirc Nha nudce dau tu, bao cép vé nha & va cai tao, stra chita
cuc b bang ngan sach, sang co ché xa hoi hoa thong qua phat trién nha ¢ x4 hoi,
huy dong t6i da ngudn luc cta doanh nghiép. Theo d6, Nha nudc thu hoi dat, boi
thuong, hd tro va tao 1ap quy dat dé chinh trang d6 thi; nguoi dan tai cac chung
cu cii dugc uu tién tiép can quy nha & xa hoi duoc quy hoach dong b, chat luong;
doanh nghiép tham gia dau tu trén co sé hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi dan
va nha dau tu. D& 4n dit muc tiéu giai quyét chd & cho khoang 5.700 ho dan tai
cac quan khu vuc 161 do thi, déng tho1 tirng budce xda bd bao cép vé nha 6, giam



ap lyc chi thuong xuyén cua ngan sach va cai thién can ban chét luong song cho
ngudi dan. Qua qua trinh trién khai, Nghi quyét s6 04/NQ-HDND va Dé an sb
05/BA-UBND da tao chuyen bién tich cuc trong nhan thirc va hanh dong, hinh
thanh mét s6 dy 4n nha & xa hoi phuc vu bd tri chd & cho cac ho dan thude dién
di doi, khang dinh cht truong dung dan cta thanh phd va dit nén mong quan trong
dé tiép can cac dinh hudng phat trién nha ¢ bén viing cua Trung wong trong giai
doan tiép theo.

Tuy nhién, ké tir thoi diém ban hanh dén nay, boi canh thyc hién da c6 nhicu
thay d6i can ban. Thit nhat, viéc sap xép, hop nhat don vi hanh chinh (thanh phd
Hai Phong hgp nhat vé6i tinh Hai Duorng) va trién khai mo hinh chinh quyén dia
phuong hai cip da 1am thay d6i pham vi, quy mé va cach thuc to chire thuc hién;
qua ra soat thyuc té, toan thanh phd con 177 chung cu cii can di doi v6i khoang
9.193 ho dan chiu anh huong (m6 rong so voi pham vi cua Dé an s 05/DA-
UBND). Thit hai, chu truong cia Trung wong vé quan ly, phat trién nha ¢ 0 tiép tuc
dugc hoan thién, trong d6 c6 dinh hudng quan trong ve uu tién phat trién nha ¢
cho thué, bao dam quyén c6 noi & hop phéap cuia cong dan. Thir ba, hé thong phap
luat vé nha &, dat dai dugc ban hanh méi va déng bo - Luat Nha 6 nam 2023, Luat
Pit dai ndm 2024 va cac nghi dinh, nghi quyét huéng dan thi hanh - dit ra yéu
cau ra soat, cap nhat dé bao dam tinh hop phap, thong nhat. Thit fir, cac yéu t6
kinh té - x4 hoi bién dong, dic biét 1a chi phi dau tu xay dung va gia ban nha o xa
hoi ting, 1am phat sinh khoang chénh 1éch tai chinh ma phwong an ban dau chua
luong hét, anh huong dén kha nang tiép can nha ¢ ctia mot bd phan nguoi dan.

Tu nhing thay ddi néu trén, mot s6 noi dung cua Nghi quyét sd 04/NQ-
HDND va Dé an s6 05/DA-UBND vé pham vi, ddi twong, muc tiéu, tién do,
phuong 4n tai chinh va giai phap thuc hién khong con phu hop véi thuc tién va
quy dinh phép luat hi¢n hanh. Trudc tinh hinh néu trén, dat ra yéu cau vé viéc xay
dung phuong an tong thé, déng bo va kha thi nham di doi cu dan két hop véi
chinh trang d6 thi va cai tao, xdy dung lai cac chung cu cil, xudng cap trén toan
dia ban thanh phd; bao dam tit ca cac ho dan - ké ca nhom khong du diéu kién tai
chinh dé mua nha ¢ xa hoi - déu dugc tiép can chd & 6n dinh, an toan, phu hop
v6i kha nang chi tra; dong thoi phu hop véi ning luc can d6i ngan sach va dinh
huéng thu hut dau tu ctia thanh phé.

Trén tinh than d6, viéc xay dung Dé an di doi cu dan két hop voi chinh
trang d6 thi va cai tao, xay dung lai chung cu cii, Xuéng cép trén dia ban thanh
phd Hai Phong duoc thyc hién theo nguyén tic ké thira va phat trién: ké thira chu
truong, muyc ti€u, cac co ché con phu hop va két qua da dat duoc ciia Nghi quyét
s6 04/NQ-HDND va Pé an s6 05/DA- UBND; ddng thoi thay thé, cap nhat nhiing
ndi dung khong con phu hop nham tiép tuc thuc hién hiéu qua, triét dé cac muc
tiéu da dé ra.



Phin I
SU CAN THIET BAN HANH PE AN THAY THE

I. Két qua thue hién Pé an 05/PA-UBND
1. Tén Pé an dwogc phé duyét

Pé an x4y dung nha ¢ x3 hoi két hop giai quyét nha ¢ cho cac hd dan sinh
sOng tai cac chung cu cii trén dia ban thanh pho

Pé an da dugc Hoi dong nhan dén thanh phd thong qua tai Nghi quyét sO
04/NQ-HDND ngay 12/4/2022; Uy ban nhan déan thanh ph6 ban hanh tai B¢ an
s0 05/DA-UBND ngay 08/4/2022.

2. Muc tiéu chinh cta D¢ an

Pén nam 2025 giai quyet co ban chd & cho khodng 5.700 ho dan dang sinh
song tai cac _chung cu cti xudng cap, khong thé stra chita tai cac quin: Ngo Quyén,
Lé Chan, Hong Bang, Hai An, Kién An, D6 Son.

Theo d6, thanh phd sé trién khai cac du an dau tu cong dé chinh trang do thi
tai khu vuc céac chung cu cii; ho dan sau khi duoc boi thuong, ho tro s& duogc uu tién
mua nha ¢ xa hdi tai cac du an cua doanh nghi¢p thuoc pham vi Pé an; cac doanh
nghiép khi dau tu xay dung phai danh mot phan can ho dé thanh phd bo tri cho cac
ho chung cu phai di doi, tong sb can ho du kién khoang 5.700 h, cu thé (1) quan
Ng6 Quyén nhu cau xay dung mai 3.300 can; (2) quan Lé Chan: nhu cau xay méi
khoang 1.800 can; (3) quan Hong Bang: nhu cau xay dung mdi khoang 200 can; (4)
quan Kién An nhu cau xay dung méi khoang 270 can; (5) quan Hai An nhu cau xay
dung moi khoang 31 can; (6) quan D6 Son nhu cau xay dung méi khoang 68 can.
Tai Dé 4n, lya chon cic khu vuc dé thuc hién du 4n Nha & xa hoi dé thyuc hién di doi
dan nhu sau: dia ban quan Ngod Quyén; du an Téng kho 3 Lac Vién (142 Lé Lai); dia
ban quéan Lé Chan: khu vuc 1 khoang 7,2 ha (bao gdm dién tich khu nha & x4 hoi 4,8
ha va phan mé rong vé phia Pong khu tai dinh cur A52 va phia song Lach Tray dién
tich 2,4 ha; khu vuc 2: 20% dién tich NOXH (XH1-XH2) thudc dy an Khu dé thi
ven song Lach Tray; dia ban Kién An: du kién 20% NOXH tai du an Khu d6 thi
Pong Hoa; dia ban D6 Son: bd tri tai chung cu ngd 75 Ly Thanh Tong (do Cong ty
HimLam tai trg thanh phd). Thanh phé khong phai bd tri kinh phi tir ngén sach dé
thuc hién dau tu xay dung va bao tri, stra chita va quan 1y van hanh qu{ nha nay.

3. Két qua trién khai cac dw an Nha & xi hoi theo D& 4n dé ra
Pén thoi diém hi¢n tai, thanh phé da va dang trién khai cac du 4n nha & x3

hoi (NOXH) dé tao nguon cung nha & x3 hoi phuc vu bb tri chd & cho cac ho dan
thudc dién di doi theo Dé an, cu thé:

3.1. Dy an da hoan thanh (01 dyu an)

(1) Dy an tai ngd 75 Ly Thanh Tong (D(‘A) Son) do Cong ty ¢6 phan Him
Lam la Chu dau tu xay dung tang thanh pho. Cong trinh dén nay da xay dung
hoan thanh ban giao cho Cong ty TNHH MTV Quéan ly va Kinh doanh Nha Hai



Phong quan 1y van hanh. Thanh phd d4 bd tri cho 57/68 ho vé sinh séng; dang tiép
tuc ra soat, bo tri, sap xép doi vdi cac ho dan con lai.

3.2. Du an dang trién khai thuc hién (04 du 4n)

(1) Dy an Khu nha & xa hoi tai Tong kho 3 Lac Vién, s6 142 Lé Lai, phuong
Ngd Quyén do Cong ty c6 phan Thai Holding la Chu dau tu ¢6 quy m6 4.448 can
ho, du kién thoi gian hoan thanh trong nam 2026.

Du 4n da hoan thanh 2.125 can h; dang tiép tuc thi cong 1.680 can ho, cu
thé: dang trién khai hoan thién 06/10 tda (trong d6 04 toa da hoan thanh, 02 toa dang
tiép tuc thi cong), 04 toa dang thi cong mong. Tién do thi cong dang c6 dau hiéu
cham lai tir diu nam 2025, S& Xay dung dang don dbc Chu dau tu hoan thién 06 toa
va day nhanh tién d6 04 toa dang thi cong mong, dé sém dua toan bd san pham ra
thi truong va hoan thanh ban giao nha trong nam 2026.

~ (2) Dy an Khu nha ¢ xa héi tai Khu d6 thi Cau Rao 2 do Cong ty TNHH Phat
trién nha TTD HOPE lam chu dau tu c6 quy mé 1.880 can ho.

Du an dang trién khai thi cong phan moéng cong trinh, bi cham tién do so
vo1 ké hoach.

3) Dy an Nha ¢ xa hcf)i’thu(f)c du an Khu do6 thi mg’wi va chinh trang do6 thi tai
phuong Dong Hoa, quén Ki€n An (nay la phuong Kién An) do Cong ty TNHH
Dau tu & Phat trién bat dong san Van Phuc Dién 1a Chu dau tu véi quy mo 519 can,
da cat noc cong trinh thang 2/2026.

(4) Du an khu nha ¢ xa hoi XHI, XH? tai‘ phuong Yinh Niém, quan Lé
Chan (nay la phuong L¢ Chan) do Cong ty C6 phan Hoa chat Vat li¢u dién Binh
Phat la Chu dau tu tai Quyet dinh s6 1288/QD-UBND ngay 02/4/2026 c6 quy mo
1.777 can h§ gdm 4 toa cao 29 tang. Hién chu dau tu dang lam cac thu tuc dé khoi
cong xay dung cong trinh.

4. Két qua trién khai cac du 4n du tw cong tai quy dit chung cw cii

4.1. Vé quy hoach xiy dung

D6 an diéu chinh quy hoach phéan khu cac quan L¢ Chan, Ngb Qu}(én, Héng
Bang, Kién An da dugc Uy ban nhan dan thanh pho ph€ duyét. Theo do, hau hét cac
khu vyc chung cu cii duge quy hoach xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi, bo sung cac thiét ché con thiéu trong khu vic trung tam do thi, cu thé
nhu sau:

- Khu chung cu ngd 246 duong Da Ning, phuong Cz‘i,u Tre ct (nay la
phudng Ngb Quyén): Quy hoach phan khu 1/2000 bao gém dat truong hoc, dat
TMDV, dat bai do xe va cay xanh.

- Khu chung cu Thai Phién: Quy hoach phan khu 1/2000 bao gom dat trudng
hoc, dat Nha van hoa, dat cay xanh.

- Khu chung cu Déng Tam: Quy hoach phan khu 1/2000 bao gbém déat ¢ hon
hop, dat cay xanh, bai d6 xe va dat truong hoc.

- Khu chung cu Nam Phét: Quy hoach phan khu 1/2000 bao gom dat TMDV.



- Khu chung cu U206 Lé Loi: Quy hoach phan khu 1/2000 dat bai db xe.

- Khu chung cu Lam Son: Quy hoach phén khu 1/2000 bao gom dat & hon
hop, dat trudng hoc, dat bai dd xe, dét 0.

- Khu chung cu An Duong: Quy hoach phan khu 1/2000 bao gom dit cay
xanh, dat truong hoc, dat bai do xe.

- Khu chung cu A48, A49: Quy hoach phan khu 1/2000 dat bai d6 xe.
- Khu chung cu Lam Tudng: Quy hoach phan khu 1/2000 dit trudng hoc.
- Khu chung cu s6 20 Nguyén Cong Trir dét truong hoc.

- Khu chung cu ngd 226 Tran Nguyén Han: Quy hoach phéan khu 1/2000
dat & hién trang.

- Khu chung cu ngd 166 Chua Hang: Quy hoach phan khu 1/2000 dat cay
xanh thé duc thé thao.

- Cac Khu chung cu trén dia ban quan Kién An (nay la phuong Kién An,
Phu Lién): Quy hoach phan khu 1/2000 dat cay xanh.

- Cac khu chung cu Quan Toan: Quy hoach phén khu 1/2000 la dat cay
xanh, bai do xe, dat hon hgp gdm ca kinh doanh dich vu va dat giao thong.

4.2. Vé du an dau tu xdy dung

- Cdc dw dn tai khu chung cw cii di dwoc phé duyét va dang dé xudt chii
truwong dau tu:

+ Du an tai khu vuc Van My va 311 Pa Néng, phuong Ngo Quyeén:

Thanh phd da phé duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat
tai Quyét dinh s6 1613/QD-UBND ngay 28/5/2025, trong d6, dy kién s& dén bu,
hd tro giai phong mit bang cho 16 toa chung cu cii gdm: 05 toa (01 loai B, 02 loai
C, 02 loai D) khu vuc 311 ba Nﬁng va 11 toa (10 loai D, 01 toa loai C) khu vuc
Van My¥. Sau khi cidc h§ dan dugc nhan kinh phi dén bu, hd tro gidi phong mat
béng s€ duoc mua nha ¢ xa hoi tai Du an Téng kho 3 Lac Vién. Hién nay, Ban
Quan ly du an khu vuc Ngo Quyén dang 1ap, trinh tham dinh thiét ké x4y dung
d6i voi dyu an va Uy ban nhan dan phuong Ngo Quyen dang thuc hién ra soat, 1ap
phuong an boi thudng, hd trg, giai phong mat bang.

+ Dy an xay dyng cong trinh tai khu chung cu cti sau khi pha do, phuong
Phan B¢1 Chau, phuong Hong Bang:

Pang ty Uy ban nhan dan thanh phd c6 Cong vin sé 482-CV/PU ngay
23/6/2025 béo cao, xin ¥ kién Thuong truc Thanh ty vé chi truong dau tu Du 4n
x@y dung cong trinh tai khu chung cu cii sau khi pha d&, phuong Phan B6i Chau,
quan Hong Bang. Trong do, du kién sé& di doi, pha d& 06 khu chung cu ct gom
Khu 5 tang Nguyén Thai Hoc va khu CT51-CT55 Tén Pan; Khu 4 ting Nguyén
Thai Hoc va 311 Phan B6i Chau; Khu chung cu 299-333 Ly Thuong Kiét; Khu
chung cu cii 326-330 Ly Thuong Kiét va khu 338-340 Ly Thuong Kiét; khu chung
cu cii s6 116-122 va 243-251 Ly Thuong Kiét; Khu chung cu 4-12 Hoang Ngan
va 113-116 Quang Trung.



- Cdc khu viee chung cw cii chwa lgp dé xudt chii trwong diu tu:

Dbi voi cac du an sir dung quy dat tai cac chung cu cii khac tai cac quan
(cii) Lé Chan, Ngb Quyén, Kién An: Tur khi phan chia dja gii hanh chinh, thuc
hién chinh quyén 2 cp, cac dia phuong van chwra hoan thanh viéc to chirc 1ap chu
truong dau tu cac dy 4n néu trén theo chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd. Cu
thé 1a cac du an:

(1) Quan Ngé Quyén (cii), gom: Khu Chung cu cii Pong Tam, Khu Chung
cu cii Khu A, Khu B, Khu C dudng vong Van My (tap thé sét trang men), Chung
cu ngach 9/278 Pa Ning, Khu tap thé 112+114 Luong Khanh Thién, Chung cu
cii U206 Lé Loi; Khu chung cu Cau Tre, Khu chung cu Thai Phién, Khu chung
cu Nam Phat.

(2) Quan Lé Chan (cii), gom: Khu chung cu Lam Son, khu chung cu An
Duong, khu chung cu ngd 266 Chua Hang, khu chung cu ngd 166 Tran Nguyén
Han, khu chung cu Lam Tudng, khu chung cu s6 20 Nguyén Cong Tru.

(3) Quan Kién An (cii): Khu tap thé 3 tang ngi 5 Kién An, Khu tap thé 3
tang Cong Poi, Khu tap thé 4 tang duong Lé Duan, khu tap thé 2 ting duong Bui
Mong Hoa.

(4) Phuong Hong An: Khu tap thé 5 ting Quan Toan.

- Vé két qua ding ky mua nha ¢ xi hgi: Cac ho dan duoc nhéan kinh phi
dén bu, hd tro giai phong mat bang s& dugc vu tién mua nha ¢ xa hoi tai Dy an
Tong kho 3 Lac Vién. Theo bao cdo ctia Uy ban nhan dan phudng Ngd Quyén co
khoang hon 200 ho ding ky mua nha ¢ xa hoi, du kién s& tiép tuc ting 1én khi
dugc nhan tién dén bu giai phong mat bang.

5. Panh gia két qua thwe hién DPé an 05/PA-UBND
5.1. Nhirng mat lam dwgc

Viéc trién khai Nghi quyét s6 04/NQ-HPND va Dé an 05/DA-UBND budc
dau da tao sy chuyén bién cin ban trong cong tac quan 1y va phat trién nha g,
khang dinh chu truong dung dan ctia Thanh phd vé tai co cAu quy nha d; tao tién
dé quan trong dé tiép can, trién khai cac dinh huéng moi ctia Chinh phtl vé phat
trién nha & bén ving, cu thé nhu sau:

(1) Chuyén d6i phuong thirc dau tu, tao 14p ngudn cung nha & xa hoi quy
md 16n va khic phyc tinh trang du tu dan trai. Thay vi s dung ngan sach nha
nude dé cai tao, stra chira cuc bd theo phuong thirc cli, Nghi quyét 04 va Pé an 05
da thuc hién hi¢u qua chu truong xa hoi hoda, thu hut ti da ngué)n luc doanh nghiép
tham gia phaét trién cac dy an nha & xa hdi quy mé 16n, dong bo ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hoi.



(2) Tao su chuyén bién trong nhan thtc tir hinh thirc nha nudéc bao cap vé
nha ¢ sang hinh thirc hé gia dinh, cd nhdn chi déng an cw. Nghi quyét 04 va Bé
an 05 da tirng budc hién thuc hdéa muc ti€u xda bd bao cép vé nha ¢, thay doi tu
duy trong chd ctia mot bo phan cu dan. Théng qua co ché boi thudng, hd tro cong
khai, minh bach, nguoi dan dugc chu dong lya chon phuong an tai dinh cu phu
hop vé6i kha ning tai chinh; tiép can cac mo hinh cu trii vin minh hon nhu duoc
lwa chon mua hodc thué nha & x4 hoi chat lugng cao, nham bao dam an toan vé
ngudi va tai san so voi viée cu trd tai cac chung cu xudng cép, nguy hiém.

(3) Giai quyét bai toan chinh trang d6 thi va tao 1ap quy dat phat trién ha
tang xa hoi. Viéc timg bude di doi cac ho dan tai cac chung cu cii nguy hiém dat
ddng thoi song song hai muc tiéu 13 bao dam an toan cho ngudi dan va gitp Thanh
phé thu hoi cac khu dat tai vi tri trung tam dé dau tu xdy dung cong trinh cong
cdng, cong vién cdy xanh va giao thong tinh theo quy hoach.

(4) Dé an thiét 1ap co ché hai hoa loi ich gitta Nha nude - Ngudi dan - Doanh
nghiép, theo d6 cho thay cac thuan loi ctia co ché hop tac: Nha nude giam ap luc
chi ngan sach cho dau tu cong va bd may quan Iy van hanh; Doanh nghiép c6 co
ché thuan loi dé tham gia thi trudng nha ¢ xa hoi; Nguoi dan (bao gdm ngudi cd
thu nhap thap) c6 co hoi tiép can quy nha ¢ dugc quy hoach bai ban, chét luong.

5.2. Ton tai, han che va khé khan, ver6ng mac

Tu thyuc tién trién khai va két qua ra soat hién trang, con thay mot so bat
cap, vuong mac sau:

(1) Pham vi va muc tiéu caa Dé an hién khong con phu hop voi thyc tién.

Pé an dugc xay dung trudc thoi diém sap nhap dia gidi hanh chinh, do do
tap trung chu yéu vao cac khu chung cu cii tai khu vuc phia Pong. Sau sap nhép,
toan thanh phé con 177 tda chung cu cii (tang thém 29 chung cu khu vuc phia Tay
va bo sung két qua ra soat cac truong hop quan 1y, sir dung nha o).

Pé 4n s6 05/DA-UBND dit muc tiéu dén nim 2025 co ban giai quyét chd
& cho cac ho dan. Tuy nhién, thuc tién trién khai cho théy tién d6 cac du 4n nha &
xa héi phuc vu bd tri chd & cho cac hd dan thude dién di doi va du 4n dau tu cong
xay dung cong trinh tai khu chung cu cii con cham, khong dat yéu cau dé ra.

(2) Phuong an tai chinh va co ché bdi thuong, hd tro giai phong mit bang
khong con phu hop. Thyc té trién khai cho thdy c6 su chénh 1éch 16n giita mirc
boi thudng, hd trg véi gia ban nha & xa hoi. Tuy vay, Dé 4n lai chua c6 phuong
an bd tri chd & phii hop ddi véi cac ho dan bi anh hudng boi du 4n nhung khong
du kha nang tai chinh dé mua nha ¢ xa hoi, nhat 13 ho dang thué nha ¢ thudc tai
san cong; ho ngheo, hd can ngheo; ddi tuong bao trg xa hoi...



Bang 1: Tong hop sb tién ngudi dan phai bu thém dé mua NOXH

Gia NOXH s .| Du kién sb tién

A o S Duw kién Kkinh phi R N A 1A

Doi twgng (dién tich can ho A s X chénh léch hg dan
dén bu, ho tro

du kién la 50m?) : phai bii thém

1. Theo du kién Nghi quyét s6 04/NQ-HDPND va Dé an 05/PA-UBND

- HO co gidy Khoang 607,69 Khoang 2,31
chirng nhin triéu dong triéu déng

- Ho c¢6 quyét dinh Khoang 610 Khoang 489,67 Khoang 120,33
thanh ly triéu dong triéu dong triéu dong

- HO thué nha ¢ Khoang 235,58 Khoang 374,42
thuQc tai san cong triéu dong triéu dong

2. Thue té tai thoi diém 1ap dé an

- Ho o0 gidy| Khosng861,45- | Khoing542,84 | Khoang318,61 -
chimg nhan 965.6 triéu dong triéu dong 422,76 triéu dong
-HO co quyét dinh (Kho 3 Lac Vién Khoang 3‘93,62 Khoang 467,8‘3 -
thanh ly khodang 17,2 triéu/m2; tri¢u dong 571,98 triéu dong
- H¢ thué nha ¢| PongHoaKiendn | Khoang259,92 | Khoang 601,08 -

khoang 19,3 triéu/m2)

thuQc tai san cong triéu dong 705,68 triéu dong

Pé an s6 05/DA-UBND di nhan dién kha ning nguoi dan khong dap ung
du kha nang tai chinh dé mua nha ¢ x4 hoi, song chua co giai phap du phong. Do
bién dong vé chi phi dau tu xay dung, gia ban thuc té cua cac can ho nha & xa hoi
da gia tang (Ién muc 861,45 - 965,6 tri¢u dong/can), tao ra su chénh léch so vdi
phuong an tai chinh dy kién. Sy chénh 1éch néu trén lam giam kha ning tiép can
nha ¢ x4 hoi ciia nguoi dan nhu Dé an da dé ra.

3) Tién d6 thyc hién Dé an khong dat yéu cau la nguyén nhan lam gia tdng
chi phi thuc hién céc du 4n va rui ro vé an toan tai cac cong trinh. Cac chung cu
cli ¢6 thoi gian su dung nhiéu nam (38-65 nam), hu hong mang tinh pho bién nhu:
ntt v& khung cot; ¢t thép bi pha huy; ngam dot, mé6i mot..., dac biét la sau tac
dong cua hién tuong thoi tiét cuc doan nhu con béo sb 3 (Yagl) nam 2024.

(4) Phap luat vé dat dai, nha & c6 nhiéu thay d6i: Qudc hoi da ban hanh Luat
Nha & nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Chinh phu d4 ban hanh Nghi
dinh s6: 95/2024/ND-CP, 98/2024/ND-CP, 100/2024/ND-CP, 192/2025/ND-CP,
302/2025/ND-CP, 54/2026/ND-CP quy dinh vé cai tao, xy dung lai chung cu va
chinh sach phat trién nha & xa hoi. Do d6 viée ra soat, cap nhat cac ndi1 dung trong
Nghi quyét s6 04/NQ-HPND va Pé an s6 05/DA-UBND la can thiét dé bao dam
chinh sach dong bo, théng nhat. Pong thoi thyc hién dénh gia uu nhugc diém
trong cai tao, xay dung lai chung cu theo Nghi dinh 98/2024/ND-CP ngay
25/7/2024 cta Chinh pht va trién khai dé dé& xuét cu thé phuong an cai tao, xay
dung lai cic chung cu cii bang cac hinh thirc pht hop, kha thi.



I1. Thuc trang quan ly, stt dung khu vuc chung cu cii
1. Vé s6 lwgng va phan bd theo dia giéi hanh chinh
Thanh phd dén nay con 177 chung cu cii xudng cép can phai di doi, phan bd
theo dia gidi hanh chinh nhu sau:

- Khu vyc phia Pong thanh phd: C6 148 chung cu cii (chiém ty 1¢ 83,6%),
trong d6: 141 chung cu cti tap trung tai cum cac phuong khu vyc 161 d6 thi ct
(trude day thude dia gidi cac quan Ngb Quyén, Le Chan, Hong Bang); 07 chung
cu cl thgéc cac phu(‘mg Kién An, Phu Lién, D6 Son (trudc day thude dia gidi cac
quan Kién An, D6 Son).

- Khu vuc phia Ty thanh phé: C6 29 chung cu cii (chiém ty 18 16,4%)
thugc dia ban cac phuong L€ Thanh Nghi, Thanh Pong, Chi Linh (trude day thudc
dia gidgi1 thanh pho Hai Duong, Chi Linh).

2. Hién trang quan ly sir dung

2.1. Vé quén Iy, van hanh chung cw

Hién trang quan 1y, van hanh tong s6 177 chung cu nhu sau:

- 133 chung cu do don vi quéan ly van hanh nha & thudce tai san cong quan
ly, trong d6 113 chung cu do Cong ty TNHH MTV Quan ly va kinh doanh nha
Hai Phong quan ly (khu vuc phia Bong); 03 chung cu do Cong ty CP dau tu phat
trién nha va ha tang d6 thi Hudic quan 1y (khu vuc phia Tay); 17 chung cu do Uy
ban nhan dan phuong Chi Linh quén 1y (khu vuc phia Tay);

- 42 chung cu ty quan: 33 chung cu tu quan khu vuc phia Dong; 09 chung
cu tu quan thudc khu vyc phia Tay;

- 02 chung cu A7, A8 Van My, phuong Ngb Quyen da hoan thanh di doi
cac ho dén, hién tai Uy ban nhan dan phuong Ngo Quyén dang quan 1y hién trang.

2.2. Phan loai hinh thirc sir dung

Sé lugng chung cu ctila 177 toa voi tong sb 7.686 ho dan twong Gmg 20.229
nhan khau (goi tat 1a ho trong 161 nha chung cu); ngoai ra ¢6 1.507 hé dan tuong
tng 4.898 nhan khau khoéng cu tra trong chung cu nhung thudc pham vi nghién

ctru quy hoach, giai phong mat bang (goi tat 13 ho ngoai 161 nha chung cu). Theo
két qua théng keé, ra soat ctia Cong an thanh phd, cu thé:

(1) Phia Dong Hdi Phong:
- Trong 15i chung cu c6 khoang 6.902 h¢ (17.807 nhan khau) dang sinh
song, trong do:
+3.934 ho c6 hop dong duge cong ty, td chirc cho thué.
+ 122 ho khong c6 hop dong duoc cong ty, to chirc cho thué.
+1.784 ho 1a nha & dugc phan phdi, dugc giao.
+ 981 ho 1a nha & duogc thanh 1y.
+ 81 ho 1a nha & c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Qua ra soat vé hién trang su dung nha ¢ cia 6.902 ho, nhu sau: c6 6.412



truong hop stir dung dé ¢, 289 truong hop dé tréng va 201 truong hop cho thué lai.
- Ngoai 161 chung cu c6 khoang 1.340 h§ (v6i 4.366 nhén khau) dang sinh

song, trong do:

+ 150 ho c6 hop ddng duge cong ty, to chirc cho thué.

+ 05 ho khong c6 hop dong duoc cong ty, to chire cho thué.

+ 63 hd dugc phan phéi, dugc giao.

+ 56 ho duogc thanh 1y.

+ 139 ho c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat.

+ 927 truong hop chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua ra soat vé h?ién trang sur dung Ilh?l 6,’ dat & cua 1.340 ho, nhu sau: 1.252
truong hop st dung dé &; 20 truong hop dé trong; 68 truong hop cho thué lai.

(2) Phia Tay Hdi Phong:

- Trong 15i chung cu ¢6 khoang 784 h$ (2.422 nhan khau) dang sinh song,
trong do:

+ 90 ho ¢6 hop dong duoc cong ty, td chire cho thué.

+ 245 ho khong c6 hop dong duge cong ty, to chirc cho thué.

+ 172 ho 1a nha & dugc phan phéi, dugc giao.

+ 275 ho 1a nha & dugc thanh 1y.

+ 02 ho 1a nha & c¢6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Qua ra soat vé hién trang sir dung nha ¢ cua 784 hg, nhu sau: ¢6 637 truong
hop str dung dé &, 140 truong hop dé trong va 07 truong hop cho thué lai.

- Ngoai 16i chung cur c6 khoang 167 hd (v6i 532 nhan khau) dang sinh séng,
trong do:

+ 01 truong hop duoc phan phdi, dugc giao.

+ 57 truong hop c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

+ 109 trudng hop chua cé gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Qua ra soat vé hién trang sir dung nha ¢ cua 167 hg, nhu sau: ¢6 163 truong
hop str dung dé &, 02 truong hop dé trong va 02 truong hop cho thué lai.

* Hién trang quan Iy, sit dung nha 6 tai cdc chung cu cii néu trén theo két
qud thong ké, ra sodt ciia Cong an thanh phé, Uy ban nhédn dén cdc phwong, don
vi quan ly van hanh nha 6 thugc tai san cong tinh dén thoi diém thang 7/2026. Y
liéu cu thé vé nhén khau, tinh trang so hitu, sw dung nha o, dat dai cia ho gia
dinh, cd nhan dwoc chudn hod trong qud trinh ldp phwong dn béi thwong, hé tro,
tdi dinh cue va kiém dém chi tiét khi trién khai cdc chuwong trinh, dy dn cu thé.

3. Panh gia chit lwong va dic diém kién tric cong trinh

3.1. Vé quy md va kién tric

Ph?m 16n cac chung cu cii la cong trinh,thép tang (tir 02 dén 05 tang), khong
c6 h¢ thong thang may. Cac can hg dugc thiét ké theo ti€u chuan cii véi dién tich



nho (tir 15m? dén 30m?), cong ning st dung lac hau, thiéu khép kin (bép va khu
vé sinh str dung chung), khong dap tng céac tiéu chuan nha & hién hanh (QCVN
04:2021/BXD), gay kho khan cho viéc cai tao, stra chita cuc bg. Tinh trang coi
néi, 1an chiém khong gian (dang chudng cop, 16ng sit) dién ra phd bién tai cac
mit thoang nham gia tang dién tich sir dung; viéc nay khong chi lam gia tang tai
trong 1én hé két ciu chiu luc da xudng cip ma con gdy mat my quan db thi, anh
huong nghiém trong dén kha ning thoat nan va coéng tic phong chay, chita chay.

3.2. V& ha ting k¥ thuat

- Cac khu chung cu cii 6 mdi truong song chat hep, thiéu khong gian xanh,
bai rac ton dong, long duong bi chiém dung 1am noi kinh doanh, dé xe, gdy mét
trat tu va vé sinh. Nhiéu khong gian cong cong (duong dao, san chung) dang dugc
xay dyng nha 0 riéng l¢ hodc bi cac ho tang 1 sir dung riéng, anh hudng lon dén
kha ning thoat nan khi xay ra su ¢6 hoa hoan.

- Hé théng ha tang k¥ thuat di kém (cap dién, cip thoat nudc, san duong noi
bd) tai hau hét cac khu chung cu déu da hu hong, xudng cip va thiéu dong bo;
khong con dap tmg dugc nhu cau sur dung cta cur dan cling nhu khong bao dam cac
quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé an toan van hanh va phong chong chay no.

3.3. Vé két qua kiém dinh chit hrong cong trinh

Theo két qua ra soat, danh gia hién trang, hau hét cac chung cu cii trén dia
ban thanh phé dugc xay dung trong giai doan 1960-1990, dén nay hau hét da qua
nién han str dung va trong tinh trang khong con bao dam an toan, két qua kiém
dinh cu thé vé muc d6 nguy hiém duoc phan loai nhu sau:

‘ - Cép d6 D (Kha nang chiu lyc cua két C:Qiu khong dap tmg diéu kién str dung,
can khoanh vung nguy hiém, c¢6 bién phap chong do kip thoi): 66 nha chung cu.

- Cép d6 C (Kha nang chiu luc cia mot bo phan két cau khong dap tmg
dugc diéu kién st dung, can sua chira, gia cuong cac cau kién nguy hiém va céc
hu hong trudce khi str dung tiép): 58 nha chung cu.

- Cip d6 B (Kha ning chiu luc cua két ciu dap tmg diéu kién st dung, ca
biét c6 cau kién ¢ trang thai nguy hiém): 07 nha chung cu. Chat lugng cong trinh
co ban bao dam an toan, hoat dong binh thudng, can sira chita cac cau kién nguy
hiém va cac hu hong nhé. Tuy nhién, cac khu chung cu nay hau hét duoc xay dung
tir nhitng ndm 1960-1990 ctia Thé ky trudc (tudi tho cong trinh tir 35-65 nam), dén
nay da hét nién han str dung nén viéc cai tao, stra chita s€ lam tang chi phi rat 16n,
déng thoi phai hoan thién hé théng phong chay, chita chay theo QCVN
06:2022/BXD. Do d6, viéc tiép tuc stra chita cac khu chung cu nay s& khé dap tng
dugc cac yéu cau k¥ thuat vao thoi diém hién tai. Mat khac, cac khu chung cu nay
hau hét nam xen k& trong cac khu chung cu co cap d6 C, cap do D (cdp dé nguy
hiém), tiém an nguy co mat an toan nén viéc pha do dé xay dung cac cong trinh
phuc vu cong dong 1a phu hop véi thuc té.

- Ngoai ra con khoang 46 chung cu chua duoc co quan nha nude kiém dinh
chat luong. Qua két qua klem tra, cac cong trinh khéng duoc quan tdm bao tri theo
quy dinh, ¢6 biéu hién xubng cap, can to chirc kiém dinh chat lwong nham dé xuat



phuong an phul hop, bao dam an toan cho ngudi va cong trinh, bao gom: 36 chung
cu thudc khu vuc phia Bong; 10 chung cu thudc khu vuc phia Tay.

II1. Sw can thiét phai thay thé Pé an s6 05/PA-UBND

1. V& sir can thiét cap nhat hé thong phap luit va giai quyét cac bat cap
cia chinh sach trong boi cinh maéi

Thyc hién Nghi quyét s 04/NQ-HPND va Dé an 05/DA-UBND ban hanh
nam 2022, cong tac quan 1y va phat trién nha & trén dia ban thanh phd di dat duoc
nhimg két qua budc dau, song can thiét xay dung Dé an thay thé Dé an s6 05/DA-
UBND nhim béo dam tinh déng bg, thong nhat véi hé théng vian ban quy pham phap
ludt maoi.

Bén canh d6, trudc su bién dong cua vat li¢u va nhan cong xay dung, chi
phi dau tu xay dung ting cao, phuong an tai chinh tai D& an 05/DA-UBND hién
khong con phu hop. Thue té khao sat, danh gia cho thiy dang c6 su chénh léch
16n gitta mirc bdi thuong, hd tro so v6i gid ban nha ¢ x4 hoi hién hanh, din dén
kho khin cho nguoi dan trong viée chi tra phan chi phi phat sinh. Pong thoi, sau
khi thuc hién viéc sip xép va to chirc lai dia giéi hanh chinh thanh phd, s6 lugng
chung cu cii can quan 1y di gia tang, doi hoi cong tac ra soat, thong ké phai duoc
phan b6 theo dia gidi hanh chinh cac phuong, dan dén pham vi va myc tiéu cia
Pé an 05/DA-UBND chua bao quét toan dién tinh hinh thyc tién. Do do, can thiét
Pé an di doi cu dan két hop véi chinh trang d6 thi va cai tao, xay dung lai chung
cu cii, xudng cap trén dia ban thanh phd Hai Phong dé diéu chinh, bo sung cac co
ché dong bo, thao g& kip thoi cac diém nghén, vuéng mac vé co ché tai chinh, dat
dai va thi tuc dau tu.

Tur thyc tién néu trén, Uy ban nhan dan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan thanh
phd Dé an thay thé Dé an 05/DA-UBND tap trung vao cac nhom ndi dung trong tm sau:
(1) M6 rong pham vi 4p dung 1én toan bd 177 chung cu cii va diéu chinh 16 trinh thuc
hién dén nam 2035; (2) Cap nhat chinh sach boi thuong, hd trg an sinh xa hoi 4p dung
Quyét dinh s6 17/2026/QD-UBND; (3) Tang cuong giai phap tai dinh cu théng qua viéc
tao 14p Quy nha & dia phuong va dinh hudng ngudi dan tiép cin cac du 4n nha & xa hoi
phtt hop; (4) T6i uu hoa chi tiéu quy hoach kién tric, diy nhanh thii tuc hanh chinh va ap
dung triét dé cac chinh sach mdi theo Luat Nha & nam 2023, Luat Dat dai nim 2024, Nghi
quyét s6 201/2025/QH15 va cac Nghi dinh hudng dan thi hanh.

2. Ve yéu cau bdo dam an toan vé tinh mang va tai san cho nguoi dan
dang sinh song tai cac chung cw cii trén dia ban thanh pho

Hién nay, trén dia ban thanh phé co téng $09.193 ho dan thudc dién can b tr, sép
xép lai chd & (bao gdm ca cac hd sinh sdng trong 16i chung cur va cac hd bi anh huong
trong pham vi giai phong mat bang). Qua cong tac ra soat va kiém dinh chét luong, hé
thong két cAu chiu luc ctia nhidu cong trinh dé suy giam nghiém trong, trong d6 ghi nhan
66 toa chung cu di ¢ mirc d nguy hiém cap D - mirc 6 khong con dép tmg diéu kién str
dung an toan. Viéc khan truong di doi dan cu ra khoi cac khu vyc nay 1a nhiém vy dac
biét cap bach ctia chinh quyén thanh phd nham bao dam an toan tuyét dbi vé tinh mang,
tai san cho nguoi dan va phong ngtra cc riii ro, sy ¢b xay dung.



3. Pap tng dinh huéng tai thiét khong gian a6 thi va dong bd ha tang

Phan 16n cac chung cu cii duge xdy dung tir nhiu thap ky trude hién co
dién tich chat hep, cong ning str dung lac hau va khong dap tGng céc tiéu chuan
hién hanh vé ha tang k¥ thuat, dic biét 1a hé théng cap thoat nudce, giao thong ndi
bd va an toan phong chay chira chay. Viéc thuc hién di doi va thao d& cac cong
trinh xudng cdp ndy 1 co s¢ quan trong dé tai thiét khong gian kién trac, x6a bd
cac khu vuc nha & khong bao dam diéu kién sinh hoat toi thiéu. Quy dat sau khi
thu hoi s& duoc wu tién dé phat trién cac cong trinh cong cong, ha ting x4 ho1, gop
phan cu thé héa Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050, hudng t6i muc ti€u xay dyng mot do thi cang bién hién dai, vin
minh, thong minh va dong bo vé két cau ha tang.

4. Vé cac ndi dung ké thira, phat trién va thay thé

Pé an duoc 1ap trén nguyén tic ké thira, phét trién cac chu truong, muc tiéu
va co ché con phu hop cia Nghi quyét s6 04/NQ-HDND ngay 12/4/2022 va Dé
an s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022; thuc hién thay thé nhitng ndi dung cac noi
dung lién quan theo diéu kién thuc tién va hé théng phap luat hién hanh. Cac noi1

dung ké thira va phat trién nhu sau:

TT

Noi
dung

Céac ngi dung
trong tam cua Dé
an 05/PA-UBND

Noi dung ké thira, phat trién va thay
theé so véi Dé an so 05

Tinh
chat

I. VE QUAN PIEM, CHU TRUONG VA MUC TIEU CUA PE AN

Chu
truong
xa hoi
héa phat
trién
nha &

D¢ 4n so 05/DA-
UBND (cung Nghi
quyét s6 04/NQ-
HDND) thuc hi¢n
budc chuyén co
tinh dot pha tu
phuong thitc Nha
nuée dau tu, bao
cap vé nha & sang
co ché xi hoi hoa
thong qua phat
trién nha & xa hoi;
huy déng ngudn
luc doanh nghiép
thay cho viéc su
dung ngan sach
nha nudc cai tao,
stta chira cuc b
theo phuong thuc
cl.

Dé an quan triét chi dao ctia déng chi
Téng Bi thw, Chi tich nuwdc T6 Lam tai
Thong bao sd 64-TB/VPTW ngay
22/5/2026, theo d6: “phdt trién nha &
trong giai doan tGi theo co ché thi
truong co sy dinh huong, quan [y hiéu
qua cua Nha nudc; Nha nudc khong
bao cdp vé nha &, nhung ciing khong
hoan toan dé thi truong tw diéu tiét.
Nha nuée giik vai tro kién tao thong qua
xay dung thé ché, chinh sach, quy
hoach dé thi trwong phdt trién lanh
manh, minh bach, doanh nghiép tham
gia xdy dung, van hanh voi loi nhudn

hop Iy va nguoi dan dwoc tiép cdn cho

o on dinh, an toan, phu hop voi kha
nang chi tra”.

Pé 4n tiép tuc khang dinh va giit viing
chu truong xa hoi hda 1a tu tudng xuyén
sudt, dong thoi phat trién ¢ mac dd cao

K& thira
va phat
trién




Cac noi dung

& | 4n 05/PA-UBND
hon thong qua viéc da dang hoa phuong
thitc huy dong ngudn lwc. Bén canh
viéc thu hut doanh nghiép dau tu nha ¢
x4 hoi (ké thira tir Dé 4n 05), D& 4n b
sung co ché cai tao, xdy dung lai chung
cu theo Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP
va hinh thanh Quy nha ¢ dia phuong
theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP dé
Nha nude chu dong tao 1ap quy nha cho
thué.
bat e ;“é}l g1a1 | K& thira muc tiéu an toan - an cu - nang
Muc qlrlyetA ChAO o CI}O cao chat luong sdng; xac dinh muc tiéu
tidu bao | €ac ho danN tal €ac | hao ¢am an toan tinh mang, tai san ciia
dam an C{}ung CUr CUXUONE | nhan dan 14 quan diém chi dao hang
toan, an | P> ‘330 . dim? dau, Ké thira
2 feu  va|MEUOLANCOCO O] L e them yéu chu bao dam “tht ca | VA phit
nang o t?t hg;n ChQAO célca ho gﬁn d?rccy‘zg cign 21?5 Z on c{ain(lzla trién
cao chit| . *° dleu kl‘en an toan, phu he é’)il{hé ning chi t.ré”’
hrong tién nghl,Aan toan, o p@ U Qp; o § P
séﬁg phong chopg chay | qua d6 m6 rong pham vi bao dam toi ca
nd va én dinh cudc nh(‘)nql k1~1011g du diéu kién tai chinh mua
song 1au dai. nha ¢ xa hoi.
Pha do cac khu, P ‘ L ’ ?
Muc cum chur}g cu ci | Ké thu’,a_ to_e:n b? dmh huErng c‘hmh
i Xg?ng cép, _nguy tfang, Eal }hlet ’kh02g glankdo tIP va tao
ohirh hlAem; _thl} h,01 quy | 1ap quy fiat phat trién ha tang xa ’th.
trang, | G4t a1 Vi tri trung | Phat rién thanh muyc tiéu “téi cu tric | K¢ thira
3 i thiée | M dé dAau tr Xay | khong gian do thi” gan véi mo hinh | |5 phat
4o thi, dlA.mg cong tr}nh chinh quyen dia phuong hai cap va mo | id
tao quy C?Pg ACOHg, COl’,lg hinh d6 thi nén f:(') kiém soat, kha}i thac
d4t ha|YiCncay 3<anh, gOP | hiu qua quy dat sau pha dg, bo sung
tAng ' pIAlan ‘ chinh tre}ng cac thiét ché cong cong con thicu trong
do thi theo hudng | khu vyc 161 d6 thi.
van minh, hién dai.
Chu Giai quyét dan |Ké thira cha truong x6a bao cap, giam
truong |timg budc tinh | chi ngan sach thuong xuyén; phat trién K& thira
4 |Xx0a bao |trang bao cap v€ | bang cac cong cu tai chinh cy thé, kha | (5 phat
cap v¢|nha 6; tung budc | thi. Van dung lai suat bao toan von dau | 52,
nha &, |gidm viéc thanh | tu (r) do nguotl quyét dinh dau tu quyét

giam

phé hiang nam phai

dinh 4p dung phu hop trong tirng thoi




TT

Noi
dung

Cac ngi dung
trong tam caa De
an 05/PA-UBND

Noi dung ké thira, phat trién va thay
thé so voi Dé an so 05

Tinh
chat

ganh
nang
ngan
sach

st dung ngan sach
nha nudc hd tro
gia thué, chi phi
quan ly, van hanh
cac toa nha chung
cu.

ky, timg truong hop cu thé khi xac dinh
gia thué theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi
dinh  s6 100/2024/ND-CP  ngay
26/7/2024. Bao dam muc gia thué phu
hop v&i khd ndng chi tra ciia cac ho dan,
khong dé ngudi dan nao vi kho khan vé
chi phi thué nha ma khong c6 chd ¢ sau
di dot; dong thoi nghién ctru co ché hd
trg tryc tiép tir ngén sach thanh phd d6i
voi cac truong hop ho nghéo, ho can
ngheo, ngudi cd cong voi cach mang,
ddi tuong bao trg xa hoi.

II. VE PHAM VI, POI TUQNG VA HINH THUC VAN BAN

Tén goi
va hinh
thirc van
ban

Pé an xdy dung
nha & xd hoi két
hop giai quyét nha
O cho cac ho dan
sinh sbéng tai cac
chung cu cii trén
dia ban thanh phd;
duoc HOo1 déng
nhan dan thanh
phé thong qua tai
Nghi quyét sb
04/NQ-HDND,

Uy ban nhan dan
thanh phd phé
duyét tai Quyét
dinh s 05/DA-
UBND ngay
08/4/2022.

Pé an duoc ban hanh moi thay thé Dé
an s6 05/DA-UBND, ddng thoi ké thira
chu truong, muyc tiéu, co ché va két qua
con phu hop; céc trinh tu, thu tuc, du an
da trién khai theo NQ 04 va Dé 4an 05
tiép tuc c6 hiéu luc

Thay
thé trén
nguyén

tac ké

thira

Pham vi
dicu
chinh

Ap dung trén dia
ban cac quan Ngb
Quyen Lé Chan,
Kién An, B Son -
khu vuc 161 d6 thi
phia Dong thanh
phé.

K& thira toan bg dia ban d xac dinh tai
Dé 4n va thuc hién mo rong pham vi ra
toan bd dia gidi hanh chinh thanh phd
sau sap xép don vi hanh chinh.

B6 sung khu vyc phia Tay (cac phuong
L& Thanh Nghi, Thanh Bong, Chi Linh
- nguyén thudc tinh Hai Duong) véi 29

Keé thura
va mo
rong




Cac noi dung

TT Noi trong tim ciia D 3 NOi dung l(e thlf’fl, p}h?t tl;len va thay Tn}h
dung 4n 05/DA-UBND the so vai Dé an so 05 chat
chung cu cii. Viéc mo rong la yéu ciu
khach quan do thay doi mé hinh, ,dia
gioi hanh chinh, bao dam tinh thong
nhat, dong bd trén toan thanh pho.
Ké thira 03 nhom dbi tuong co ban lam
Cac ho dang sur| goc phan loai; phat trien va chi tiét hoa
dung hop phép tai | thanh hé thong phan nhém day du
cac chung cu cil, | (Nhom A, B, C) gan véi timg co ché boi
Déi gom 03 nhom: (1) | thuong, ho trg, tai dinh cu. ,
hd c6 Giay ching |  z . R N Keé thura
tuong . ...” 1~ > | B0 sung nhom hd ngoai 161 chung cu 1A
T | X nhan; (ii)) hd cob o Lo, < 13 va bo
diéu Quyét dinh thanh thudc pham vi gidi phong mat bang. sung
chinh I¥: (iii) h 6 thué nha Quy rr}é dugc cap nhat trén co so ra soat
> L) e taue thuc t€ 1én 177 chung cu, khoang 9.193
0 thudc tai san : e
cong. Quy mé hd (7.686 trong 161 va 1.507 ngoai 161),
khogﬁg 57 8]0 ho khac phuc tinh trang bo sot doi tuong.
I1I. VE GIAI PHAP VA CO CHE THU'C HIEN
Thiét 1ap co ché
hop tac hai hoa 101 k¢ thira co ché hai hoa lgi ich ba bén va
Co ché ICh, ba. qben:’ I\{ha bo sung thanh nguyén tac thuc hién cia
.. .| nudc giam ap luc | pa 4
?;1 };SE chi ngan sach; s s
Nh: doanh nghiép c6 Ptlat tqr1en b?ng viée 120 sung vai tro dl‘eL?l b
f‘ co ché thuan loi tiét cia Nha nudc thong qua Quy nha & ? 1}’3
8 nuwoc =1 ham gia thi trudng dia phuong va quy nha ¢ thudc tai san | Va ghat
Nguoi | 13 % xa  hoi: | cOng; bao dam Nha nuéc chi dong co | trien
dan - noudi dan duoc | 9uy nha dé bo tri ngay cho nhom yéu
g . g
Doa.r}h tiép can quy nha & thé, khong phu thudc hoan toan vao tién
nghiép duoc ' quy hoach d(:) du an cta doanh nghiép nhu trudc
bai  ban, chdt|day.
lugng.
Giai Nha nuéc thu héi , o
phap cbt | dit chung cu ci, | Pay la giai phap cot 101 cua D€ an s0|
16i:  bdi | boi thuong, hd tro 05/bA-UBND, dl}fQC ke thira va cu thée | K¢ thira
9 |thuong, |bang tién; nguoi | tal Giai phap 2 d¢ thyc hién cac dy an| va phat
hd tro |dan duoc uu tién chinh trang, tai thiét d6 thi”, ap dung| trién
két hop | mua nha & xd hoi | cho 128/177 chung cur.

uu  tién

tai cac du an cua




Cac noi dung

& | 4n 05/PA-UBND
mua nha | doanh nghiép | Phat trién thém: van dung co ché dic
¢ x4 hoi | thudc pham vi Pé | thu (nguo1 dan thudce dién di do1 duoc
an; doanh nghi¢p | mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi khong
danh mot phan cin | phai bc tham, khong phai dap tng diéu
ho dé bé tri cho cac | kién vé nha & va thu nhap theo quy dinh
ho phai di doi. phap luat hién hanh); xem xét hd trg
hop 1y phan dién tich coi néi dé théo g&
vuéng mic, day nhanh giai phong mat
bang.
ba hinh thanh mot
s6 dy 4n nha ¢ xa )
hoi phuc vu b tri | Toan bo két qua va cac du an da, dang
chd & cho cac ho | trién khai theo B¢€ an s6 05/DA-UBND
Két qua |dan thudc dién di | duoc ké thira, tiép tuc thyc hién va dua
cac  du|doi (chung cu 75 | vao khai thac lam nguén cung nha ¢ xa
4an nha ¢ | Ly Thanh Téng do | hoi, nha 6 cho thué phuc vubo tricho o | .
10 xi hoi|Him Lam tii tro; | cho cdc h¢ dan thudc dién di doi theo Ké thira
da trién | Téong kho 3 Lac|DPé&an.
khai Vién 4.448 can; | Bao dam khéng lang phi ngudn lyc da
Cau Rao 2; Dong | dau tur va giit tinh lién tuc trong t6 chirc
Hoa Kién An; | thyc hién.
XHI1-XH2 Le,
Chan).
o Bo sung mé&i Giai phap 1 - cai tao, xy
Tai thoi dlemwnam dung lai chung cu theo Nghi dinh sb
2022 chua dat ra| 9g/2024/ND-CP véi co ché hé sb K, ap
glal phap cai 120, | quns cho 36 chung cu (cic khu Ddng
Glf“ |y d_l,mgxlal chung | Tam  Cau Tre, Lam Tuong, Lam Son),
phap cai | cu tai cho do chua | 15 chon khu chung cu Péng Tam lam du | g sung
11 |tao, xay|co khung phap 1y |4 didm. méi
dung lai| twong tng (Nghi| = : .
chung cu | dinh 6 | Pay la noi dung bo sung theo quy d}nh
98/2024/NP-CP phép luét moéi ban hanh (Nghl dll’]h
chua duoc ban | 28/2024/ND-CP) va da dang hoa phuong
hanh). ' an xtr Iy phu hop véi diéu kién thyc té cta
timg khu vuec.
Giai D¢ 4n s6 05/DA-| Bo sung méi Gidi phép 3 - phét trién Quy B& sun
12 | phépcho| UBND da nhan|nhd & dia phuong theo Nghi dinh so| =~ . &
nhom dién kha nang|302/2025/ND-CP dé tao lap khoang 4.256 (khic
khong | nguoi dan khong du | can ho cho thu€, bao dam cho ¢ cho nhém




Cac noi dung

£ | 4n 05/PA-UBND
di  diéu | diéu kién tai chinh | khong du diéu kién tai chinh muanha 6x3| phuc
kién tai | d€ mua nha ¢ xa hoi | hoi. han ché)
chinh hs nﬁu’ng (zihua Cz‘glal B6 sung méi Giai phap 4: Pau tu xay
{nu? h”a phap . I-Ih p On,g’ du:ng nha ¢ cho thué bang nguon von
oxahot ¢l ,ug,gﬁ p u’gﬂg M dau tu cong dé bo sung ngudn cung nha
E‘} b'l b CE‘“ (();AVSH ¢ cho thué cua thanh pho, phuc vu bo
nﬁ‘ 1 t nllll o1 kl?;[ 9| trf chd & cho céac ho dan thuoc dién di
dqaé’; ""lf,% ONg | 4oi c6 kho khan vé nha & va khong du
u dicn Kien mua | ps yano 137 chinh dé mua nha & xa hoi
nha ¢ xa hoi. ) .
Day 1a nhitng ndi dung truc tiép nham giai
quyét dieém nghén ctia Bé 4n 05, dong thot
hi¢n thyc héa dinh hudng vu tién phat
trién nha & cho thué.
B0 sung hé théng chinh sach hd trg dong
bo: (1) diéu tiét, giam gia thué thong qua
Chinh . dinh hudne ha 14i suit bao toan von; (i) hd tro truc tiép
sach hg | €0 dinh hudng ho| o Nghj quyét cia Hoi ddng nhan dan
o oig|T9  nguol  dan|ganh bhé vé di doi khn cép; (i) midn,
O 8% nhung chua cy thé | o o2 :
hue. ha | Mung chua cu e 4i4m tien thué nha & cho ngudi co cong, |
13 |thue, ho . hé ho tro tai < B6
tro truc | 0@ cocheholrotal| b4 noheo, cin nghéo, doi twong bao trg xa | PO SUNg
i va chinh cho nhom yéu | 5:
B thé khi tiép cannha | .. o )
mien, & méi. Phpl hop Vol Ngan hang Chi‘nh‘ séf:h xa
glam hoi thiét 1ap goi tin dung wu dai ve 1ai suat,

thoi han cho cac ho c6 nhu cau va di nang
luc mua, thué mua nha ¢é.

IV. VE CO SO PHAP LY, PHUONG AN TAI CHINH, LQ TRINH VA TO CHUC
THUC HIEN

14

sO
phap Iy

Xay dung trén co s¢
Luat Nha ¢ nam
2014, Nghi dinh s6
69/2021/ND-CP va
hé¢ théng quy dinh
c6 hi¢u lyc tai thoi
diém nam 2022.

Cap nhat, thay thé hé théng cin cir phap
ly theo quy dinh hi¢n hanh: Luat Nha &
nam 2023, Luat Dat dai ndm 2024 va cac
Nghi dinh s6  95/2024/ND-CP,
98/2024/ND-CP, 100/2024/ND-CP,
192/2025/NDb-CP, 302/2025/NDb-CP,
54/2026/ND-CP cing cac nghi quyét ciia
Quéc hdi ¢ lién quan. Viéc cap nhat bao
dam chinh sach dong b, théng nhat, hop
phap.

Cap nhat




Cac noi dung

& | 4n 05/PA-UBND
) o K¢é thira nguyén tic khong st dung ngan
Tam At_mh gid nha 0| g4ch ¢& dau tu dan trai; cap nhat phuong
X?Ahol khoang 600 | 41 t3i chinh theo gia thuc t& hién nay
tricu dong/can; (khoang 861,45 - 965,6 triéu dong/can) va
Phuong | phuong an tai chinh | 4 qune co cAu ngudn vén theo timg gidi| |
an  tai|dua trén gia dinh phép. Ké thtra
15 | chinh, | ngudi dan mua nha _ N va cap
gid thanh | & xa héi, ngan sach Xac dinh 16 nguon hinh thanh Quy nha ¢ nhat
cinhd |[thanh phd khong dia phuong (von diéu 16 tir ngan sach; sO
phai b tri kinh phi tién twong duong gia tri quy dat 20% nha
d4u tu, bao tri, van & x4 hoi; trich tir d4u gia quyen st dung
hanh. dat...), phan anh ding thuce tién bién dong
chi phi dau tu xay dung.
Piéu chinh myc tiéu tién d6 cho phu hop
5 ., | voi thyc tién va nang luc can d6i nguon
| Pat muc tiéu den | jye (muyc tidu nam 2025 cia D& 4n sb
?{W tééjl nam 20§t5 & bﬁn 05/DA-UBND khéng dat do nhiéu
ien  do, | gidi quyet cho ¢ cho An nha : A
16 |16 tinh | cic ho dan dang| =" "han khach quan). - bicu
thuc sinh séng tai cac Phan ky thuc hién the.o giai fioanA2O‘26- chinh
hién chung cu cii xuéng 2(?28 va 2028—20;30, dinh hudng 16 tnnh
cép. d{en nam 2035 dé bao dam tinh kha thi,
dong bo gitra di doi, pha do va tao 1ap quy
nha.
K¢ thira cach thic phan cong trach nhiém
A A | theo dau mdi so, nganh; cap nhat, kién
Phan cong nhi€ém | (531 1ai he théng 6 chirc thuc hi¢n phu
N AL cho_ cac S0, | hop v6i m6 hinh chinh quyen dia phuong | ,
T6 chuc | nganh, dia thng hai cAp va bd may sau sép xép don vi hanh | K€ thira
17 | thuc theo m6 hinh 0| .hinh. va bo
hién chicbd may vadon| o o o sung
vi hanh chinh trudc B0 sung vai tro cua Quy Dau tu phat trién

thoi diém sap xép.

thanh phé Hai Phong trong viéc thyc hién
nhiém vu cua Quy nha ¢ dia phuong theo
Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP.




Phan II
CO SO CHINH TRI, PHAP LY XAY DUNG PE AN

I. Co sé chinh tri

Thuc hién Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 ciua Ban Bi thu vé tang
cuong su lanh dao cua Pang ddi véi cong tac phat trién nha ¢ x4 hoi trong tinh
hinh méi; Thong bao sd 64-TB/VPTW ngay 22/5/2026 ciia Vin phong Trung
wong Pang théng bao Két luan ctia ddng chi Tong Bi thu, Chu tich nude To6 Lam
vé nha ¢ x4 hoi va dinh hudng phat trién nha ¢ trong thoi gian t61; Nghi quyét sé
09-NQ/TU ngay 13/11/2023 va Nghi quyet s0 02-NQ/TU ngay 10/12/2025 vé
phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd Hai Phong dén nam 2030. Dé an cu
thé hoa cac quan diém, dinh hudng sau:

(1) Xac dinh viéc di doi ngudi dan khoi cac chung cu cii, xudng cap, nguy
hiém 13 nhiém vu chinh tri trong tam nham phong tranh rui ro, bao vé tinh mang,
tai san, dong thoi tao diéu kién dé nguoi dan tiép can nha & 6n dinh, an toan, phu
hop vai kha nang chi tra.

(2) Phat trién nha & theo co ché thi truong co su (dinh hudng, quan Iy va
diéu tiét hiéu qua ctua Nha nudc. Nha nudc khong bao cap vé nha &, nhung cling
khong hoan toan dé thi trudng ty diéu tiét; ddy manh thuc hién xa hoi hoa nguon
von phat trién nha ¢ x4 hoi, dac biét 1a cua cac doanh nghiép; Nha nudc giir vai
tro kién tao thong qua thé che, chinh sach dé thu hut doanh nghi¢p tham gia dau
tu voi loi nhuan hop 1y.

(3) Uu tién phat trién cidc mé hinh nha ¢ cho thug tai do thi thong qua viéc
hinh thanh va vén hanh Quy nha ¢ dia phuong nham cung cép quy nha cho thug,
giai quyet bai toan tai dinh cu cho cac nhom doi tugng yeu thé, khong du diu
kién tai chinh dé s hiru nha ¢ xa hoi.

(4) Giai ,quyé't,ch(*) & phai ddng bo véi viée sip xép, phan loai chuc nang do
thi. Ra soat, doi chiéu chat ché daph muc céc‘chung cu can di d(:)'i vOi cac do an
quy hoach do thi d€ vu tién quy dat sau thu hoi cho viéc phat trién cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang x& hoi dé bo sung thiét ché do thi con thiéu, huong toi xay
dung khong gian d6 thi cang bién van minh, hién dai.

(5) Bon gian hoa thu tuc phat trlen nha & theo co ché mot cuira, mot dau moi;
rGt ngan quy trinh dau tu, giao dat, cip phép xdy dyng va tiép can tin dung wu dai.
Chu dong giai phong mat bang, tao 1ap quy dat sach dé thu hut dau tu, bao dam
tién do cung cap quy nha ¢ phuc vu cong tac di doi, tai dinh cu.

I1. Co sé phap ly

1. Luit va Nghi quyét ciia Quoc hoi

- Luat T6 chtic chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va céc van bén sua doi,
bd sung, hudng dan thi hanh;



- Luét Pau tu cong sb 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon $6 47/2025/QH15;

- Nghi quyét s0 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém mot
s0 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi;

- Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 clia Quoc hdi vé thi diém
mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién thanh phd Hai Phong;

2. Cac Nghi dinh, Nghi quyét ciia Chinh phi

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phi quy dinh vé
boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

~ -Nghidinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét mot so di€u cua Luat Nha o;

~ -Nghidinh sO 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét mdt sO di€u cua Luat Nha ¢ vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

- Nghi dinh 5O 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti@t mQt s0 di€u cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi, da dugc
stra doi, bo sung;

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mgt s6 di€u va bi¢n phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15;

- Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu stra doi,
bo sung mot sO diéu cia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP;

- Nghi dinh 50 302/2025/ND-CP ngay 19/11/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét vé Quy nha ¢ qubc gia va bién phap thi hanh Nghi quyét sd
201/2025/QH15;

- Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 ctia Chinh phi sira d6i, bo
sung mot so di€u cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dﬁng san;

- Nghi quyet s6 66.15/2026/NQ-CP ngay 13/02/2026 cua Chinh phu vé viée
ban hanh mét s6 co ché xir 1y kho khan, vuong mic do quy dinh ctia phap luat vé
phat trién nha ¢ xa hoi (co hiéu luc dén hét ngay 28/02/2027).

- Nghi quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/01/2026 ctia Chinh phu vé viéc giao chi
ti€u phat trién nha & xa hdi cho cac dia phuong giai doan 2026-2030;

- Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP ngay 07/4/2026 ctia Chinh phi sira ddi, bo
sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

3. Céc quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh pho

-‘Binh huéng quy hoach: Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050; cac quy hoach phan khu, quy hoach chung d6 thi

da duoc cap c6 tham quyén phé duyét, huong toi xay dung do thi cang bién hién
dai, van minh, thong minh va dong bo vé két cau ha tang.



Quyet dinh s6 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 vé ban hanh Quy

dinh chi tiét mot s6 noi dung vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu
hdi dat trén dja ban thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh s6 17/2026/QB-UBND ngay 17/3/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé) vé stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Quy dinh chi tiét mot sO noi dung
vé boi thuong, hd tr, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban thanh phd
Hai Phong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 171/2025/QD-UBND ngiy
24/9/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh phd.

I11. Quan diém chi dao va nguyén tic thwe hién
1. Quan diém chi dao

- bat myc ti€u bao dam an toan tinh mang, tai sdn cua nhan dan 1én hang
dau. Kién quyét thuc hién di doi nguoi dan khoi cac cong trinh da hét nién han,
khong bao dam an toan, ddc biét 1a cac cong trinh chiu anh hudng béi thién tai,
bién d6i khi hau nham cai thién cin ban diéu kién séng cho nguoi dan. Bao dam
tit ca cac ho dan duoc “tiép cdn ché & én dinh, an toan, phi hop véi kha
ndng chi trd”, ddng thoi nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nuéc dbi véi
quy nha & sau dau tu.

- Bdo dam tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha & nam 2023, Luat bit dai
nam 2024, cac van ban phap luat hudng dan thi hanh va chi dao cia Thanh uy,
Hoi dong nhan dan thanh phé Ra soét cong tac quy hoach va to chirc thyc hién
du 4n bao dam thong nhat déng bo v0i Quy hoach chung thanh phd, cac quy
hoach phén khu da dugc cap c6 tham quyén phé duyét, cac giai phap ky thuat tién
tién; tao l1ap quy dat dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi, bao dam khong gay ap luc qua tai 1én ha tang khu vuc 161 d6 thi.

- Xac dinh nhu cau tai dinh cu theo tung d6i tuong 1am co so bb tri quy dat
0 theo quy dinh, st dung nguon cung nha ¢ xd hoi hodc tao 1ap nha ¢ cho thué
bang ngudn phu hop (Von dau tu cong, Quy nha & dia phuong hoic ngudn vén
ngoai ngan sach); thiét 1ap co ché hai hoa loi ich gitta Nha nudc, Nguoi dan va
Doanh nghiép dé thyc hién chu truong xa hoi hoa, huy dong tdi da cac nguén luc
trién khai thyc hién du 4n..

- Bao dam cong khai, minh bach va dan chu trong qua trinh lap, phé duyét
phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu. Tang cudng cong tac tuyén truyén, van
dong dé nguoi dan nam ro quyen loi va trach nhiém, tir 46 tao sy dong thuan cao
trong nhan dan khi trién khai giai phong mit bang.

2. Nguyén tic thue hién

- Thuc hién di doi theo Quyét dinh cua co quan nha nudc céd tham quyén
doi véi cac chung cu cli da duoc kiém dinh & cap do nguy hiém, dac biét 1a nha
chung cu kiém dinh cap D, bao gom ca bién phap cudng ché di doi trong truong
hop can thiét.

- Bdi v6i cac chung cu cii chua thude dién phai pha do khan cap hodc chua
dén 16 trinh thuc hién duy an, trong thoi gian cho trién khai van tiép tuc giir lai dé



khai thac st dung. Chu s¢ hitu va don vi quan ly van hanh c¢6 trach nhi¢m thuong
xuyén kiém tra, bao tri, stra chita cac hu hong thong thuong; tang cuong bién phap
an toan phong chay, chira chay; nghiém cam coi ndi, 14n chiém trai phep hodc tu
¥ stra chita 1am anh hudng dén két cau chiu luc; cam két ban giao mit bang dung
tién d6 khi c6 Quyét dinh di doi.

- Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu phai duoc lap, niém yét cong
khai va lay ¥ klen cong dong dan cu theo dung trinh ty phap luat, bao dam nguoi
dan nam rd quyen loi va nghia vu, tao sy dong thuan trude khi trién khai giai
phong mit bang.

- Xy dung co ché, chinh sach hd trg tién thué nha ¢ xa hoi cho cac ddi
tuong 14 nguoi ¢ cong véi cach mang, ho nghéo, can nghéo, ddi tuong bao trg
x4 hoi theo phap luat vé nha & va phap luat wu di nguoi c6 cong; Nghién ctru
thiét 1ap goi tin dung wu dai vé 13i sut va thoi han dé hd tro cac ho kho khin co
nguyén vong va du nang lyc mua nha tai noi & maoi.

Phan III
NOI DUNG PE AN

I. Pham vi, d6i twong va muc tiéu cia dé 4n

1. Pham vi diéu chinh

Mo rong pham vi Dé 4n trén toan bo dia gidi hanh chinh thanh phd Hai
Phong sau sap x&p dia gioi hanh chinh, bao gom cac khu vuye trung tam do thi khu
vuc phia Pong (cac phuong: Ngbd Quyen, Lé Chan, Hong Bang, Kién An, D6 Son)
va khu vuc phia Tay (cac phuong: Lé Thanh Nghi, Thanh D6ng, Chi Linh).

2. Poi twong diéu chinh

Tong s6 177 chung cu cii (bao gdm quy nha ty quan chua dugc chuyén
giao) va khoang 9.193 ho gia dinh chiu anh hudng (bao gom cac hd nam trong 13i
va ngoai 161 chung cu).

3. Muc tiéu ciia Pé an

- Thyc hi¢n di doi cu dan két hop véi chinh trang do thi va cai tao, xay dung
lai chung cu cii, xudng cap trén dia ban thanh pho, bao gdm:

+ Thyc hién t chire di chuyén, bd t}ri, sép xép, lai chd & an toan, 6n dinh
cho khoang 9.193 ho dan (7.686 h¢ sinh song tryc tiép trong chung cu va 1.507
h¢ nam ngoai chung cu nhung thudc pham vi giai phong mat bang) tai khu vuc
177 chung cu cii trén dia ban thanh pho;

+ Hoan thanh viéc di doi va pha d& cac cong trinh theo tién do phan ky dau
tu giai doan 2026-2028 va giai doan 2028-2030, dinh hudng 10 trinh thuc hién
dén nam 2035 dé bao dam tinh kha thi trong can d6i nguon lyc.



+ Hinh thanh va phat trién Quy nha o dia phuong theo Nghi dinh s6
302/2025/ND-CP nham tao 14p qu§ nha & cho thué, bdo dam chd & cho cac ho dan
khong du diéu kién tai chinh mua nha & xa hoi duoc tiép can nha 6.

- Thiét 1ap phuong 4n b tri chd & cho cac ho dan (thong qua cac hinh thirc:
bdi thuong bang dat d6i véi cac ho da didu kién bdi thudng, wu tién mua nha ¢ xa
hoi, tai thué nha & thudc tai san cong,...), ddng thoi cai thién cin ban didu kién & va
sinh hoat, bao dam an sinh cho nhoém d6i tuong yéu thé, nguoi co cong va gia dinh
chinh sach.

- T&i céu trac khong gian d6 thi theo huéng van minh, hién dai, déng bo.
Khai thac hiéu qua quy dat d6 thi thong qua md hinh d6 thi nén c6 kiém soat, gia
tang quy nha & va bd sung céc tién ich cong cong cho thanh pho.

I1. Giai phap thwe hién

Duy kién b6 sung céac giai phap thuc hién dé di doi khoang 7.686 ho sinh
song tai 177 chung cu cii va 1.507 ho ngoai 161 chung cu nhu sau:

- Phan dau thu hat dau tu, thuc hién theo co ché tai Nghi dinh sb
98/2024/ND-CP d6i v6i 36 chung cu (gom cac khu: Pong Tam, Cau Tre, Lam
Tuong, Lam Son), du kién giai quyét cho khoang 1.265 ho 151 va 432 ho ngoai
16i. Trong d6, wu tién tap trung nguon lyc trién khai du an diém tai khu chung cu
Pong Tam trong ndm 2026.

- Thuc hién bd tri chd & cho cac ho dan tai du an chung cu Ta Quang Buu
ddi vai 12 chung cu va chinh trang d6 thi tai khu vuc chung cu cii, du kién giai
quyét cho khoang 500 ho 15i va 154 ho ngoai 15i.

- Thuc hién bo tri chd ¢ cho cac ho dan chung cu Lo 5 tang ngd 75 Ly Thanh
Tong D6 Son vé chung cu s6 75 Ly Thanh Tong (HimLam) va chinh trang d6 thi
tai khu vuc chung cu cil, giai quyét cho khoang 15 ho 151 va 12 ho ngoai 13i.

- Ké thira va mo rong Nghi quyét s6 04/NQ-HPND, Bé an s6 05/DA-UBND
dé thuc hién chinh trang d6 thi va giai quyét d6i véi 128 chung cu véi khoang
6.815 ho (trong do: 5.906 ho 161 chung cu va 909 ho ngoai 161 chung cu).

Tuy theo diéu kién thyc té, Uy ban nhan dan thanh phd s& chu dong diéu
chinh linh hoat phuong 4n ap dung cai tao xay dung lai chung cu theo Nghi dinh
s6 98/2024/ND-CP hoic chinh trang do thi theo Dé an s6 05/DA-UBND hoic két
hop céc phuong an dé bao dam tién d6 giai quyét chd & cho ngudi dan va muc
ti€u chinh trang, tai thiét d6 thi. S6 licu chi tiét vé nha chung cu, hién trang quan
ly, str dung, mac d6 nguy hiém, nhu cau bd tri dan cu va phuong an xt Iy duoc
téng hop tai cac Phu luc 01 dén Phu luc 06 kém theo Pé 4n.



Bang 2: Du kién cac phwong an di doi va bo tri tai dinh cw, nha &

, Thué
S6 ho nha &
7| Chunger | P | SO | 1rong 5i Ngoai I6i Ea?‘(; TT?‘(S@/ Mua | Ty lo E;C
g phuong | CC g g nha | nha | NOXH |chd | "c€
KRS o o theo
A 2 1o ong 0 NP
Thué |S¢ hitu 6 GCN | GCN 302
Thure hién cdi tao
U | e N 08 36| 1.099| 166 364| 68| 360| 905| 269| 74| 89
 |KCC Dong | Le 12 221 90 123 54| 181| 130| 114 9| 54
Tam Chéan
p [KCC Caul Ngo | 1 0| 43 100 0| 146| 395 550 24| 21
Tre Quyén
3 |KCC Lam|  Le 2 88| 33 3 3| 33 88 3 0 3
Tuong Chan
4 |KCC Lam | An 8| 292 ol 138 11| ol 202| 97| 41| 1
Son Bién
TDC chung cuw Ta
| Guang Biry (390 ean) | 12 424 76 109 | 45 0| 500 730 31| 50
Khu chung Lé
1 |cu  Binh| Thanh 3 84 76 41 0 0| 160 250 11 5
Minh Nghi
Khu chung
cu May | Thanh
2 | Bom, May| Dong 9 340 0 68 | 45 0| 340 48 | 20| 45
Sir
TDC chung cu 75 Ly
1T gty Tong (68 cin) 1 15 0 12 0 0 15 8 4 0
L6 5 tang|
1 [ngd 75 Ly | Db Son ] 15 0 12 0 0 15 8 4 0
Thanh Tong
Thuc hién theo Giai
v | Phap 2 (giai quyét chd | .0 4 009 | 1 997 826 | 83 0| 4256 | 1.708 | 768 | 83
0 gan voi chinh trang
d6 thi - ké thira DA 05)
x | Giai d"ggzé" 2026- 46| 1.559| 744 365| 34 0| 1.680| 682 306| 34
wx | Glai d"zf‘gsé" 2028~ ex| 3250| 353| 461| 49| 0| 2576 | 1.026| 462| 49
V Téng s6 177 6347| 1.339| 1.311| 196 | 360 | 5.676 | 2.058 | 877| 222

Trong do: Viéc hinh thanh va phat trién nha o cho thué théng qua Quy nha ¢ dia
phwong giit vai tro bé tro, ho tro gidi quyét chd & cho cac truong hop khong du
diéu kién tai chinh dé mua nha ¢ xd hoi, bao ddm tdt ca cdc hd dan dwge tiép can

nha o.




1. Giai phap 1: Cai tao, xdy dung lai chung cw theo Nghi dinh
98/2024/ND-CP

1.1. Tiéu chi lya chon du an

Luya chon céc khu chung cu ¢6 du ddng thoi hai diéu kién: (i) thudc dién
phai pha d& theo khoan 2 Biéu 59 Luat Nha & nam 202§ (hu hong do chay no,
thién tai khong con an toan; két cau chiu lyc nguy hiém tong thé hodc cuc bo; he
thng ha ting ky thuat, phong chay chira chay khong dap ung quy chuan) véi két
qua kiém dinh cdp D, C hodc B; (ii) khu vuc c6 dién tich dat du 16n, gia tri thuong

mai phu hop, quy hoach cho phep xdy dyng nha ¢ cao ting, bao dam hiéu qua
kinh té - x4 hoi dé moi goi dau tu.

1.2. Trinh ty thuc hién

‘ Trinh ty thuc hién du an theo quy dinh tai Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP,
gom 05 budc:

- Budc 1: Lap, phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va Ké hoach ci tao,
xay dung lai nha chung cu cho tung du an (sau khi hoan thanh kiém dinh chat
luong), t0 chic ldy v kién coéng khai theo Piéu 7, Piéu 8 Nghi dinh s
98/2024/NDb-CP.

- Budc 2: Chép thuan chu truong dau tu va lya chon chu dau tu theo quy dinh.

- Budce 3: Lap, phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Budc 4: Thyc hién thu tuc dat dai, xay dung, di doi, pha do va thi cong
xay dung cong trinh.

- Budc 5: Nghiém thu, ban giao dua vao st dung va quyét toan du an theo
quy dinh.

1.3. Danh muc dy 4n va 1§ trinh thyc hién

Can ctr Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay
25/7/2024 cua Chinh phu va cac van ban phép luat co6 lién quan, lya chon dy an
cai tao, xay dung lai Khu chung cu Dong Tam, phuong L& Chan 1a dy an duoc
nghién ctru thyuc hién trién khai truéc; dong thoi nghién ctru nhan rong thyc hién
tai cac khu vuc khac, du kién nhu sau:

(1) Khu chung cw Pong TAm, phwong Lé Chan

- Tén, dia diém nha chung cu"cén thuc hién cai tao, xay dung lai: Khu chung
cu bong Tam, phuong Lé Chan (gom 12 chung cu cii).

- Dy kién quy mé:
+ Dién tich khu dat nghién ctru du 4n: Khoang 24.730,18m>

+ Quy mo cong trinh: Dy kién x4y dung 04 chung cu, cao tdi da 29 tang,
t6i da 02 ting ham.

+ Quy mé san pham: Khoang 1.910 cin ho (trong d6: 506 can ho tai dinh
cu va 1.404 can ho thuong mai).

- Tong mirc dau tu duy kién: 3.297 ty dong.



- Nguén von thye hién: Kéu goi dau tu cai tao, xay dung lai Khu chung cu.
(2) Khu chung cw Céu Tre, phwong Ngo Quyén:
- Tén, dia diém nha chqu cu 95n thuc hién cai tao, xay dung lai: Khu chung
cu Cau Tre, phuong Ngd Quyén (gdm 14 chung cu cii).
- Du kién quy mo:
+ Dién tich khu dét nghién ctu du 4n: Khoang 36.301,7 m?.
ot Quy mo céng trinh: Du kién xay dung 04 khdi nha chung cu, cao tdi da
44 tang va to1 da 02 tang ham.
+ Quy mo san pham: Khoang 3.116 can ho (trong d6: 779 can nha & tai dinh
cu va 2337 can nha ¢ thuong mai).
- Tong muc dau tu du kién: 6.569,0 ty dong.
- Ngufﬁn von thue hién:
+ Ngan sach nha nudc dau tu xay dung cong trinh trudng hoc va ha tang k¥
thuat co lién quan;
+ Kéu goi dau tu cai tao, xay dyng lai Khu chung cu.
(3) Khu chung cw Lam Twong, phuong L€ Chan
- Tén, dja diém nha chung cu can thu:c, hién cai tao, x@y dung lai: Khu chung
cu Lam Tuong, phuong Leé Chan, thanh pho Hai Phong (gom 02 chung cu).
- Du kién quy mo:
+ Dién tich khu dét nghién ctru dy 4n: Khoang 4.575,6m?.
_ T Quy mo cong trinh: Dy kién x4y dung 01 khdi nha chung cu, cao tdi da
36 tang, to1 da 02 tang ham.
+ Quy mo san phém: Khoang 670 can (trong d6: 150 can ho tai dinh cu, 520
can hg thuong mai).
- Tong muc dau tu du kién: 1.168,23 ty dong.
- Ngué)n von thuc hién:
+ Ngan sach nha nudc dau tu xay dung cong trinh trudng hoc va ha tang ki
thuat co lién quan;
+ Kéu goi dau tu cai tao, xay dung lai Khu chung cu
(4) Khu chung cw Lam Son:
- Tén, dia diém nha chung cu can t}}u’c hién cai tao, xay dung lai: Khu chung
cu Lam Son, phuong An Bién, thanh pho Hai Phong (gom 08 chung cu).
- Du kién quy mo:
+ Dién tich khu dat nghién ctru dy an: Khoang 7.941,42 m?.
_ T Quy mo cong trinh: Dy kién xay dung 02 khdi nha chung cu, cao tdi da
29 tang, t61 da 02 tang ham.
+ Quy mo san phém: Khoang 910 can (trong do: 441 can hg tai dinh cu, 469
can hg thuong mai).



- Tong mirc dau tu du kién: 1.761 ty dong.

- Ngudn vén thuc hién:

+ Ngan sach nha nudc dau tu xay dung mé rong dudng va ha tang ky thuat
cé lién quan;

+ Kéu goi dau tu cai tao, xay dung lai Khu chung cu

Bang 3: Danh muc du 4n cdi tao, xay dung lai chung cu cii

TT| Du an (khu chung c) | Quy mo dat (srﬁ}l)l Cp /l,}il/}l) TMDT duw kién
L v maim | =2470me | oS | 3297 dine
2 Sﬁngrf&)}) -Ngo Quyen (14 | _ 3¢ 305 1o 77;5/;63%% 6.569 ty dong
3 (Loﬁznt: glffgnfg' LeChan 1 4 576 m? 7123?5%)1 1.168,23 ty ddng
4 ';;&gs‘c’ﬁ) P-AnBién (08 | 5 o412 7421?4%59? 1.761 ty ddng

Tong cong (36 chung cw) 12.795 ty dong

Tong mirc d‘au tw dy kién ciia 04 dy én khodng 12.795 3% dong. Phuong an
quy hoach, co cdu can hé tdi dinh cw, can hé thwong mai, tong mirc ddu tw va
phuong an tai chinh cu thé...dwoc xac dinh tai Ké hoach cdi tao, xdy dung lai nha
chung cw va hé so dw dan cia tieng khu chung cu theo quy dinh.

1.4. Vé viéc lwra chon dw 4n va phwong an thwe hién
- Ly do lwa chon Khu chung cu Pong Tam trién khai dy an trudc:

+ V& su can thiét: Két qua kiém dinh tai Khu Pong Tam cho thiy co 04
chung cu cap d6 D (nguy hiém), 07 chung cu cap d6 C va 01 chung cu cap do B.
Céc cong trinh xay dung tir giai doan 1980, co ban da hét nién han sir dung; hé
thong ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi da qua tai, khong dap tng quy chuan hién
hanh.

+ Vé tinh kha thi tai chinh: Khu Dong Tam c6 quy md quy dat hién trang
du 16n (khoang 24.730 m?) va vi tri thuan loi tai trung tdm do thi, cho phép khi
1ap quy hoach chi tiét ty 1 1/500 tbi wu hoa thiét ké, nang tang cao (du kién 27-
29 ting) va ting hé s6 sir dung dt. Sau khi hoan thanh nghia vu ban giao quy cin
ho tai dinh cu tai chd (khoang 506 cin), nha dau tu con du dia xdy dung céc can
ho thuong mai (khoang 1.404 can) va san kinh doanh dich vy, bdo dam phuong
an tai chinh kha thi vé1 muace bién lo1 nhuan du kién khoang 5-7%.

+ Ve tao 1ap mo hinh: Viéc trién khai thanh cong du an tao ra mo hinh do
thi nén hién dai, déng bo vé ha tr:fmg, 13 co sé thuc tién quan trong dé duc rat kinh
nghiém, nhan rong ra cac khu chung cu cii khéc.



- Vé phuong an doi voi cac du an Cau Tre, Lam Tuong, Lam Son:

Ddi voi cac du an Cau Tre, Lam Tuong, Lam Son, do han ché vé dién tich
dat hién trang va chi tiéu quy hoach, tong chi phi dau tu xay dung va tai dinh cu
xap xi hoic vuot ngudng doanh thu thuong mai, din dén phuong an tai chinh chua
bao dam bién loi nhuan tdi thiéu dé thu hit xa hoi hoa trong diéu kién hién tai. Do
do, cac du an nay can c6 co ché hd trg cua thanh phé dé thu hut nha dau tu; truong
hop van khéng thu hut dwgce nha dau tu thi chuyén sang co ché sir dung vén ngan
sach nha nudc theo quy dinh phép luat vé dau tu cong dé thuc hién du 4n cai tao,
xay dung lai chung cu, hodc co ché chinh trang, tai thiét d6 thi theo giai phap 2.

1.5. Vé chinh sach thu hit ngudn von du tu va viéc bd tri kinh phi hd
trg cia thanh pho

- Viéc thu hat ngudn luc tir nha dau tu bao dam tinh kha thi trén co s ap dung cac
co cheé uu dai cua phap luat, gitip giam chi phi va bao dam chti dau tu c6 loi nhuén hop ly:

+ Chu dau tu dugc mién tién str dung dat, tién thué dat dbi voi toan bo dién
tich dat du an (bao gom ca dat xay dung cong trinh thuong mai, dich vy, ha tang
va dat co tai san cong) theo Diéu 63 Luat Nha & nam 2023.

+ Chu dau tu dugc mién tién boi thuong vé dat doi véi phan dién tich dat
dugc Nha nude giao, cho thué trong pham vi dy an theo khoan 1 va khoan 4 Diéu
40 Nghi dinh s6 98/2024/Nb-CP.

+ Puoc hudng cac uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia
tang theo quy dinh ctua phap luat.

+ Puoc kinh doanh phan dién tich thuong mai, dich vy, nha ¢ thuong mai
theo co ché thi truong sau khi hoan thanh bb tri tai dinh cu. Viéc 1ap quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 s& tinh toan ting hé s6 sir dung dat, ting ting cao ti da dé bao
dam hi¢u qua thuong mai cho dy an.

- Viéc bo tri kinh phi hd tro cta thanh phé:

+ Déi voi cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd o tam thoi
(tam cu) tai 04 du &n theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP do chu dau tu img trudc,
truc ti€p chi tra va dugc hach toan vao tong muic dau tu ciaa du an.

+ Theo quy dinh cta Luat Nha &, chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu chi duge hd tro kinh phi tir ngan sach dia phuong dé xay dyng
cong trinh ha téng ky thuat, ha téng xa hoi trong pham vi dy an va kinh phi di doi,
cudng ché khi giai phong mit bang. Dé thao g& vé phuong 4n tai chinh va day
nhanh tién d6 x6a bo cac chung cu nguy hiém trén dia ban, Uy ban nhan dan thanh
phd s& nghién ctru, xem xét, bd sung co ché dugce sir dung ngudn ngan sach nha
nuée hd tro chi phi giai phong mit bang, qua d6 ting tinh kha thi du 4n, tao dong
luc thu hit cac nha dau tu tham gia cai tao, xay dung lai chung cu cil.

+ Ngén sach thanh phd (tir nguon dau tu cong trung han) tham gia dau tu

cac hang muyc ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi dung chung ndm ngoai hang rao du
an (néu co).



2. Giai phap 2: Tiép tuc ké thira va mé rong Nghi quyét sd 04/NQ-
HDND va Dé an so 05/DA-UBND dé thuc hién cac du an chinh trang, tai thiét
do thi

2.1. Poi twong thue hién

Ap dung ddi véi 128 chung cu (6.815 ho trong d6 5.906 ho 161 va 909 hod
ngoai 161). Nha nude thu hdi dat, bdi thuong, hd tro bang tién theo phap luat vé
dat dai dé dau tu cong trinh cong cong, cong vién cdy xanh, ha tang k¥ thuat;
nguoi dan duoc vu tién mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an trong diém
trén dia ban hodc thué nha ¢ tir Quy nha ¢ dia phuong.

Van dung co ché dic thu tai Nghi quyét sd 66.15/2026/NQ-CP: ngudi dan
thude dién di doi dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi khong phai boc tham va
khong phai dap ung diéu kién vé nha ¢, diéu kién vé thu nhap. Thanh phé xem Xeét
hd tro hop ly phan dién tich coi néi, vat kién trac nguoi dan da tu dau tu dé thao
gd vuong mac tam ly, day nhanh giai phong mat bang

Bing 4. Thong ké chung cu thuc hién chinh trang do thi

. So £ 2n
TT bia chung SOAh(‘) Chung cu
phuwong o dan
L6 1 dén Lo 11 Tap thé An Duong; Téap thé 5
tang Ton Pic Thang; Lo A48, A49 - Tap thé Lan
L | Phuong 24 | 136 | B& L0 C1-C2, Tap thé Lam Son; 5 tang ngd 266
An Bién ' TNH; 3 tang ngd 266 TNH; 3 tang ngd 278
TNH; 5 tang ngd 280 TNH; U17, U18, U20 va
U21 Lam Son
Phuong 3 tang ngd 166 Chua Hang, s6 20 Nguyén Cong
2 A A 2 58 .
Lé Chan Tru.
3 }lljél:gliﬁgn 9 531 | 09 chung cu (tir Al dén A9 Quén Toan)
S6: 243-251, 299-305, 307-317, 319-325, 327-
Phudng 333, 326-33(3,‘ 338:340 Ly Thuong {(iét; 116-
4 Hong 14 311 1;22 Phan P()l Qhau; CTS}-CTSS Zon f??’tn; 5
Bang tang Nguyen Thai Hoc; 4 tang Nguyen 'I:hal Hoc
va 311 Phan B6i Chau; 4-12 Hoang Ngan
113-116 Quang Trung; 12 Hoang Van Thu
5 Phuong 3 143 3 tvéng Céng Doi, 168 - 4 tang Lé Duan, Khu tap
Kién An thé pho Tay Son
6 Phuong 3 24 Khu A 3 tang ngi 5; Khu B 3 tang nga 5; Tap thé
Phu Lién Khuc Tri
Nha chit U 206 Lé Loi; B66, b68, b70, D72,
b74, b76, D78 Nam Phap; Ngo 28 Luong
7 Phuong 15 364 Khanh Thién; Ngd 33 Luong Khanh Thié¢n; 54
Gia Vién Luong Khanh Thién; 112+114 Luong Khanh
Thién; Ngo 123 Luong Khanh Thién; L6 A+B
DPong An Phung, Tap thé sé 9 Pham Minh Duc




. S6 £ 0o
TT bia chung 50 h

phuong o Chung cw

Khu tip thé s6 10 May To; 4B Tran Phu; Tap thé
Kim khi 27/63 duong Ngo Quyén; L6 A, Lo B,
L6 C Khu tap the St trang men dudng Ngb
Quyén; Nha 2 ting ngd phu 42 va ngd phy 52
thudc ngd 112 Ngb Quyén; S6 103 Ngb Quyén;
Phudng Nha A-B sb 311 Cau Tre (tip thé Cang); C13,
8 Ngd 41 2.995 | C15, C53, C55 Cau Tre; Lo 1 dén L6 9 Thai
Quyén Phién; A1 d&én A9 va A17 Van M¥; L6 1 dén Lo
5 317C duong Pa Ning; S6 82 Pudng Vong
Van My; Nha 4 ting ngd phu 9/278 Pa Nang; Xi
nghi¢p giao nhan Thuy san HP - 6/73 Lé Lai;
Xay lap Thuy san nha C-D ngd 92 L& Thanh
Tong; Tram Dién Ctra Cam, ngd 136 Ngo Quyén
Al 4 tang, A2 4 tang, A2A 4 tang, Al 3 tang,
Nha B don nguyén 1, Nha B don nguyén 2, Nha
17 284 | D 3 tang, Nha 17 A, Nha 17 B, Nha 16 A, Nha
14, Nha 15 A, Nha 15 B, Nha 26, Nha 27, Nha
25, Nha A3- 2 tang.

Phuong
Chi Linh

Tong so 128 5.906

Trong qud trinh thwc hién, trieong hop xét thdy cé kha nang thu hit dwoc
nha dau tu thuc hién dy an cdi tao, xdy dung lai chung cw thi co thé diéu chinh
thwee hién theo giai phap 1.

2.2. Danh muc cac du an chinh trang do thi

Pay nhanh tién do thuc hién Dy an tai khu vue Van My va 311 Da Ning;
Lap chi truong dau tu va to chire thyc hién dbi véi 09 dy an dau tu xdy dung cong
trinh mai tai cac quy . dat chung cu cii sau pha d&, 1am co s¢ dé day nhanh tién do
trién khai cong tac boi thuong, hd trg giai phong mit bang va di doi cac ho dan.
Thoi gian thuc hién giai doan 2026-2030. Danh muc cac dy an theo thur ty vu tién
cu thé nhu sau:

(1) Dy 4n ha tang k¥ thuét va chinh trang do thi tai cac khu chung cu Khu
05 ting Toén Pan, 05 ting Nguyén Thai Hoc, Khu 4-12 Hoang Ngan, Khu 4 ting
Nguyén Thai Hoc va 311 Phan Boi Chau. Du 4n ha tang k¥ thuat va chinh trang
do thi tai cac khu chung cu: 299-305 Ly Thuong Kiét, 307-317 Ly Thuong Kiét,
319-325 Ly Thuong Kiét, 327-333 Ly Thuong Kiét, 326-330 Ly Thuong Kiét,
338-340 Ly Thuong Kiét, 116-122 Phan Boi Chau va khu 12 Hoang Van Thuy.

(2) Du 4n ha téng ky thuat va chinh trang d6 thi tai cadc khu chung cu: Lam
Son, An Duong va ngd 166, ngd 280 Tran Nguyén Han.

(3) Du an ha ting k¥ thuat va chinh trang d6 thi tai cac khu chung cu:
112+114 Luong Khanh Thién, Chung cu cii U206 Lé Loi; Khu chung cu s6 9
Pham Minh Dtrc, Khu chung cu Nam Phat.



(4) Dy 4n ha tang k¥ thuat va chinh trang d6 thi tai khu chung cu sé 20
Nguyén Cong Trtr, khu chung cu ngd 266 Chua Hang.

(5) Du an ha téng ky thuat va chinh trang d6 thi tai cac khu chung cu: Khu
A, Khu B, Khu C dudng vong Van My (tap thé sit trang men), Khu chung cu Thai
Phién, Chung cu ngach 9/278 Pa Ning, Lo 1 dén Lo 5 ngd 317C Pa Nang, s6 103
duong Ngo Quyén, Tap thé Kim khi 27/63 duong Ngo Quyén, Khu tap thé s6 10
May To (Cong ty Thiét bj phu tung), Khu chung cu Cau Tre.

(6) Du 4n ha tang k¥ thuat va chinh trang d6 thi tai cac khu chung cu: Tap
thé 3 ting Cong Doi, Khu tap thé 4 ting duong Lé Duan, khu tap thé 2 ting dudng
Bui Mong Hoa.

(7) Du an ha tﬁng k¥ thuat va chinh trang do thi tai cac khu tap thé 3 tﬁng
ngi 5 Kién An.

(8) Du 4n ha tang k¥ thuat va chinh trang d6 thi tai cac Khu tap thé trén dia
ban phuong Pha Lai (nay l1a phuong Chi Linh).

(9) Du an ha téng ky thuat va chinh trang d6 thi tai khu chung cu Quén Toan.

2.3. Nguon vén thuc hién

Viéc chuén bij dau tu va thuc hién cic du an chinh trang, tai thiét do thi duoc
thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu cong, dat dai, xay dung, quy hoach
d6 thi va nong thon, bao dam dong bo gilta viée di doi, bo tri chd ¢, giai phong
mit bang, pha d& chung cu cii va dau tu xay dyng cong trinh méi.

Péi voi timg khu vue, can cit quy hoach duge phé duyét, hién trang st dung
dét, ké hoach dau tu cong, muc do nguy hiém cta chung cu, nhu cau bd tri chd
d..., Uy ban nhan dan cap x4 lap chu truong dau tu, bao cdo Uy ban nhin dan
thanh phd quyét dinh pham vi, quy mo, muc tiéu dau tu, hinh thic dau tu, nguon
von, tién do thuc hién.

Trinh ty thuc hién cac du an chinh trang, tai thiét 6 thi gdm: (1) ra soat quy
hoach, hién trang stir dung dat, hién trang dan cu; (2) xac dinh pham vi du an, muc
tiéu dau tu, san pham dau ra sau pha d&; (3) lap, tham dinh, quyét dinh chu truong
dau tu theo phap luat vé dau tu cong; (4) lap, tham dinh, phé duyét du an dau tu
xay dung; (5) 1ap, niém yét, 1ay ¥ kién va phé duyét phuong an boi thuong, ho tro,
tai dinh cu, phuong an tam cu, bd tri chd &; (6) t6 chue di doi, gidi phong mat
bang, pha d& chung cu cil; (7) thi cong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi,
cong trinh cong cdng theo quy hoach; (8) nghiém thu, ban giao, quan 1y, van hanh
va quyét toan dy an theo quy dinh.

Duy kién nhu cau v6n dau tu cong trung han b tri cho bdi thuong, giai phong
mit bang va dau tu ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi tai 128 chung cu cii khoang
3.207 ty ddng (Chi tiét theo Phy luc 06)



3. Giai phap 3: Phat trién Quy nha & dia phwong theo Nghi dinh
302/2025/ND-CP dé cho thué

3.1. Muc tiéu va vai tro

Giai phap nay cu thé hoa dinh hudng vu tién phat trién nha ¢ cho thué theo
Két luan cua ddng chi Tong Bi thu, Chi tich nuéc va dong chi Thu tuéng Chinh phu,
nham bd tro cho Giai phap 1 va Giai phap 2, giai quyét dat diém nhu cau chd & cho
cac ho khong du diéu kién tai chinh dé mua nha & xa hoi, dc biét 1a nhom ho dang
thué nha thudc tai san cong, ho khong duoc tai dinh cu bang dat va khong du diéu
kién mua nha & xa hdi. Muyc tiéu tao 1ap mdi khoang 4.256 can ho cho thué.

3.2. P6i twong va phwong an thyce hién

- Tiép nhan nha & thudc tai san cong, b tri tai dinh cu tai Khu chung cu Ta
Quang Btru cho khoang 500 ho 161 va 154 ho ngoai 161 thuoc 03 khu (12 chung
cu) khu vuc phia Tay: Khu tap thé Binh Minh (phuong Lé Thanh Nghi, 03 chung
cu B2, B3, B4), Khu tap thé Nha May St (phuong Thanh Péng, 04 chung cu),
Khu tap thé Nha May Bom (phudng Thanh Pong, 05 diy nha A-E).

- B6 tri tai dinh cu tai chung cu 75 Ly Thanh Tong cho khoang 15 ho 15i va
12 ho ngoai 16i thude chung cu Lo 5 tang ngd 75 Ly Thanh Tong, phudng Do
Son.

- Mua nha ¢ x4 hoi (khoang 4.256 can) dé bo tri, sap xép lai dan cu tai cac
chung cu cii xudng cap. Phan ky: giai doan 2026-2028 tao 1ap khoang 1.680 cin
(phuc vu di doi hg thué nha tai cac chung cu cr?ip D); giai doan 2028-2030 tao lap
khoang 2.576 can (phuc vu di do1 ho thué€ nha tai cac chung cu cép C, B).

3.3. Phwong 4n tai chinh va bo tri huy dong von

Tong nhu cau von du kién khoang 4.256 ty dong (tam tinh 01 ty dong/cin
dién tich 50m?, gia nha khoang 20 tri¢u déng/mz. Nhu cau von sé duoc cap nhat
theo gia nha ¢ xa hoi cua tung dy an dugc phé duyét tai thoi diém tao lap quy
nha), phan ky 1.680 ty ddng giai doan 2026-2028 va 2.576 ty dong giai doan
2028-2030. Nguén vbn duoc bao dam tir Quy nha ¢ dia phuong, hinh thanh tur
cac ngudn thu hop phap theo khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh sé 302/2025/ND-CP,
bao gom:

- Vén diéu 18 cép tir ngan sach nha nudc; trong ndm 2026, thanh phé du
kién b6 sung von diéu 1¢é cho Quy Pau tu phat trién thanh phd Hai Phong dé thuc
hién nhiém vu ctia Quy nha ¢ dia phuong sé tién 774,6 ty dong.

- Vén trich tir s6 tién twong duong gia tri quy dat 20% da dau tu ha ting k¥
thuat dé xay dung nha & xa hoi do chu dau tu du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi
thyc hién nghia vu nha & xa hdi.

- Vén trich tir sb tién dau gia quyén st dung dat theo diém b khoan 4 Piéu 12
Nghi quyét s6 201/2025/QH15. So Tai chinh da dé xuat chu truong trich 20% tir cac
ngudn thu ndy vao Quy nha & dia phuong, 80% con lai ndp ngan sach thanh phd.

3.4. K¢ hoach tao 1ap quy nha &



Pé bao dam c6 ngay quy nha bé tri cho ngudi dan (dic biét dan cu tai cac
chung cu cdp D phai di doi khan cip), thanh phd 4p dung co ché dat hang hoic
mua lai quy can hd tai cac du an nha & xa hoi quy mo 16n dang trién khai trén dia
ban theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP. L trinh dong bo héa voi tién do di doi
nhu sau:

Bang 5: K& hoach phén ky tao 1ap quy nha é cho thué va dv kién ngudn cung

. e X« X . A . X Hoan
Giai doan SO can Von Duw an nguon cung du kién thanh
2026-2028 (di doi _ , | Tong kho 3 Lac Vién (CT1,
46 toa chp D) 1.680 | = 1680ty | ooy _p N6 Quydn.... 2027
2028-2030 (di doi XH1-XH2 L& Chan, Cau| ,0,0
cip C, B va hg| 2576 |=2.576ty |[Rao 2, Pam Bac Giang, 2030
ngoai 16i) KDT Dbong Chi Linh,...

Danh myc du 4n ngudn cung nha ¢ néu trén 1a du kién; trong qué trinh to
churc thuc hién, Uy ban nhan dan thanh phé s& xem xét, diéu chinh linh hoat can
ctr vao tién do thi cong thuc té clia cac du an nha & x4 hdi trén dja ban, quyét dinh
phuong an mua lai hoic dit hang phu hop véi yéu cau bé tri tai dinh cu va tinh
hinh thyc tién cua timg thoi ky.

Trong thoi gian cho cac du an nha & xa hoi hoan thién ban giao, thanh phé
ap dung co ché ho trg bang tién dé nguoi dan tu lo cho ¢ theo quy dinh.

3.5. Co ché quan 1y, van hanh quy nha &

Sau khi mua, tiép nhan hofic tao 14p nha &, nha & xa hi dé cho thué, quy nha
dugc quan ly, hach toan va theo doi riéng theo quy dinh ctua Nghi dinh s6
302/2025/ND-CP, phép luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.

Quy Pau tu phat trién thanh ph6é Hai Phong thue hién nhiém vu cia Quy nha
¢ dia phuong trong viée tao 1ap quy nha; don vi quan ly van hanh nha ¢ thudc so hiru
nha nudc hodc don vi c6 di diéu kién theo quy dinh dugc giao quan 1y, khai thac,
véan hanh sau khi tiép nhan.

Quy nha sau khi mua, tao 1ap str dung dé cho thué, khong ban, khong chuyén
nhuong, khong cho thué lai tréi quy dinh. Ddi tuong dugc xem xét thué gdm ho dan
thudc dién di doi nhung khéng da kha ning tai chinh dé mua nha ¢ xa hoi; ho dang thué
nha ¢ thudc tai san cong; nguoi cd cong voi cach mang; hd ngheo, hd can ngheo; doi
tuong bao trg xa hoi va cac doi tugng khac theo chinh sach cua thanh pho.

4. Giai phap 4: Pau tw xay dung nha & cho thué bing ngudn vén diu
tu cong

4.1. Nguyén tic thyc hién

Giai phap nay ap dung d6i véi viée dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho
thué, nha ¢ thudc tai sdn cong dé cho thué, bo tri cho ¢ tam thoi trong truong hop
can thiét bang nguén von dau tu cong theo hinh thirc quy dinh tai khoan 1 biéu



80 Luat Nha ¢ nam 2023; 14 ngudn luc bo sung cho quy nha & cho thué cua thanh
phé, duoc thue hién khi quy nha ¢ hién co, quy nha do Quy nha ¢ dia phuong tao
1ap va nguon cung tur cac dy an nha ¢ xa hoi chua dap img yéu cau vé sd luong,
vi tri, thoi diém b tri hodc theo yéu cAu can thiét ctia thanh pho.

4.2. Cac loai hinh nha & cho thué dwoc diu tw bing ngudn von dau tu cong

Viéc dau tu xay dung dugc thuc hién theo quy hoach dugc cép c6 tham
quyén phé duyét va tuan tha phap luat vé dau tu; xay dung; quan ly, st dung tai
san cong va quy dinh phap luat ¢6 lién quan; phu hop voi kha nang cén d6i Von
dau tu cong cua thanh pho trong tung thot ky. Trén co s6 ra soat nhu cau thuc té,
S Xy dyng chu tri, phéi hop vdi cac co quan lién quan dé xuat danh muyc, vi tri
dau tu phu hop, bao cao Uy ban nhéan dan thanh pho xem xé€t, quyet dinh theo
tham quyén. Danh myc dy an, vi tri, quy m6, co céu can ho, tong muc dau tu,
ngudn von, tién do dau tu, 601 tugng bo tri va phuong an quan ly, van hanh duoc
xéac dinh trong ho so dé xuat cha truong dau tu, quyet dinh dau tu cua tung du an
theo quy dinh ctia phap luat. Cac loai hinh phat trién nha & gom:

a) Nha ¢ x3 hoi dé cho thué do Nha nudc dau tu xay dung bang vén dau tu
cong theo khoan 1 Diéu 80 Luat Nha ¢ nam 2023, bd tri cho cac d6i tuong du diéu
kién huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 76 Luat Nha &
nam 2023, trong d6 wu tién ho dan thudc dién di doi khoi cac chung cu cil, xuéng
cap, nguy hiém khong du diéu kién tai chinh dé mua, thué mua nha ¢. Nha & xa
héi duge dau tu xay dung bang von dau tu cong chi thyc hién cho thug;

b) Nha & thudc tai san cong dé cho thué hodc bb tri chd & tam thoi (tam cu)
theo quy dinh tai Diéu 13 va Diéu 15 Luat Nha ¢ nam 2023, phyuc vu ho dan phai
di doi khan cap khoi chung cu nguy hiém, ho dan dang trong thoi gian chd ban
giao chd & tai dinh cu hodc chd hoan thanh cai tao, xay dung lai nha chung cu va
cac truong hop khac theo phuong an dugc cap co thim quyén phé duyét.

4.3. Tiéu chi lya chon vi tri dau tu

U tién lya chon quy dat do Nha nude quan 1y hodc qui dat khac co thé bd
tri theo quy hoach va phap luat vé dét dai, bao dam: (i) gan hodc c6 kha nang két
néi thuan tién voi khu vyce ¢6 chung cu cii phai di doi; (i1) o ha tang k¥ thuat, ha
tang xd hoi va giao thong dap mg yéu cau van hanh; (iii) khong gay qua tai ha
tang khu vuc; (iv) c6 tinh kha thi vé giai phong mat bang, ngudn von, tién do dau
tu va quan ly van hanh; (v) phu hop dinh huong chinh trang, tai thiét do thi va
Chuong trinh phat trién nha & cua thanh phd.

5. Chinh sach h trg gia thué nha &

Gia thué nha ¢ thudc Quy nha ¢ dia phuong va quy nha & xa hoi thudc tai san
cong duoc xac dinh theo Piéu 20 Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP va Diéu 31 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP theo nguyén tac tinh dung, tinh du chi phi thu hoi vén dau
tur, kinh phi bao tri, chi phi quan 1y van hanh va 1ai suat bao toan von dau tu. Gia cho
thué nha ¢ x4 hoi (do cac doanh nghiép dau tu) hién dang ap dung dao dong trong
khoang tir 59.000 dén 105.000 dong/m2/thang.



Tuy nhién, phan 16n céc ho dan bj dnh huong boi DE an 1a cac ho dang thué nha
thudc tai san cong, khong du di€u kién tai chinh d€ mua nha (”5, xa hoi, trong dg’) co nhiéu
nguoi co cong voi cach mang, ho ngheo, cn nghéo va cac doi tugng yeu the. Muc gia
thué duoc cac doanh nghiép xac dinh néu trén la tuong doi cao, tao ap luc tai chjnh yé
la mot trong nhimg nguyén nhan lam giam sy dong thuan, anh huong trye ti€p dén
tién do di doi, giai phong mat bang.

Pé bao dam muc tiéu an sinh x3 h§)i, thanh phé ap dung mot s6 co ché nhim
giam gia thué nha ¢ cho cac ho dan, cu thé nhu sau:

5.1. Vé co ché diéu tiét, hd tro gia thué doi véi quy nha & thudc tai sian cong:

Pbi véi 1ai suat bao toan vbn dau tu (r) do nguoi quyét dinh dau tu quyét
dinh ap dung phu hgp trong tung thoi ky, timg truong hop cu thé khi xac dinh gia
thué theo quy dinh tai Di€u 31 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024,
Bao dam mure gia thué phu hop voi kha nang chi tra cua cac ho dan, khong dé
nguoi dan nao vi kho khan vé chi phi thué nha ma khong c6 cho ¢ sau di doi; dong
thoi nghién ctru co ché ho tro tryc tiép tir ngan sach thanh pho doi voi cac truong
hop ho ngheo, hd can ngheo, nguoi co6 cong véi cach mang, doi tugng bao trg xa
hoi. Theo do6 gitp giam gia thué nha ¢, bao dam murc chi tra phu hop véi nang luc
thuc t€ cua do1 tugng chinh sach.

5.2. Vé co ché hé tro tai chinh truc tiép cho cac d6i twong chinh sach, yéu thé

’ Vélp dung co ché hd tro tién thué nha tai cac chung cu thudc tai san cong
d(}i vo1 doi tugng hd gia dinh ¢ cong VQ’i cach mang, ho ngheo, can ng}’léo‘ va cac
doi tugng bao tro xa hoi theo Nghi quyét Hoi dong nhan dan thanh ph6 vé chinh
sach ho tro di doi khan cap doi voi cac h gia dinh, ca nhan dang su dung nha tai
cac chung cu nguy hi€ém va ho tro tién thué nha tai cac chung cu thudc tai san
cong trén dia ban thanh pho;

5.3. Chinh sach wu dai khac

‘Nghién ctru thiét 13p goi tin dung wu dai (v& 13i suat, thoi han) hd tro cée ho co
nhu cau va da nang lyc mua, thué mua nha ¢ tai noi & mai.

II1. Phwong 4n bdi thuwong, hd tro, tai dinh cu

Viée bdi thuéqg, ho tro, tai dinh cu duge thu:c hién theo quy dinh cua Luat Nha
¢ nam 2023, Luat bat dai nam 2024, Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024
cua Chinh phu (dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh so 54/2026/ND-CP ngay
09/02/2026), Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
veé boi thu’,(‘mg’, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat (duoc stra doi, bo sung),
Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ngay 13/02/2026 cua Chinh phu va cac van ban
phép luat co lién quan. Cu thé nhu sau:

1. Poi v6i dv an cai tao, xAy dung lai chung cw cii theo Nghi dinh s
98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 ctia Chinh phua

1.1. Poi véi cdc hé din thudc pham vi trong 16i nha chung cw

- D6i véi chu s¢ hitu nha chung cu (ho gia dinh, ca nhan c6 Gidy ching
nhan hodc du diéu kién dugc cap Gidy chung nhan):



+ V& hé s bdi thuong (hé s6 K): Ap dung hé s6 K dé xac dinh dién tich
can ho tai dinh cu dugc bdi thudong. Can ho tai tang 1 dugc bdi thuong theo hé sb
K tr 1 dén 2 14n; can ho tir tﬁng 2 tré 1én duoc boi thuong theo h¢ s6 K tir 1 dén
1,5 1an dién tich st dung. Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh hé sb k 4p dung
cho tung vi tri, khu vuc ¢6 nha chung cu thudc di¢n phai cai tao, xay dung lai,
lam co s& dé cht s& hitu va nha dau tu dy an théng nhét dién tich duoc boi thuong
theo hé s k dé dua vao phuong an bdi thudng, tai dinh cu.

+ V& co ché thanh toan chénh 1éch: Pbi véi phﬁn dién tich can ho tai dinh
cur 16n hon dién tich dugc bdi thudng (dién tich st dung cii nhan hé s6 K), chu so
hitru duwoc mua hoac thué mua phﬁn chénh léch theo chi phi dau tu xay dung hodc
gia kinh doanh thwong mai tuy timg truong hop theo quy dinh tai Nghi dinh sd
98/2024/ND-CP, bao dam cong khai, minh bach.

+ Poi voi ho gia dinh, ca nhan dang thué nha & thudc tai san cong: Puoc
tiép tuc thué cin ho sau khi xay dung lai theo Diéu 35 Nghi dinh s6 98/2024/ND-
CP; hodc dugc uu tién giai quyét mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi theo cac hinh
thire tai muc 1.3.

+ P6i v6i phan dién tich khac khong phai 1 can ho trong nha chung cu:
Thuc hién boi thuong theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh sd
98/2024/ND-CP.

1.2. Déi véi cdc hé dan thuéc pham vi ngoai 16i nha chung cw (nha &
riéng lé va cong trinh xdy dung khdc trong pham vi dw dn)

Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi v6i nha ¢, cong trinh xay dung
khong phai 1a nha chung cu nhung thudc pham vi du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu duoc thue hién theo Piéu 30 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP. Trong do:

- P6i v6i chi so hitu nha & riéng 1é (ho gia dinh, ca nhan c6 Gidy chimng
nhan hoic du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan): Thuc hién bdi thudng vé dat
&, nha & va tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 2 Piéu
30 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP. Cin ct diéu kién thyc té cia timg du 4n va quy
dat ctia dia phwong, viéc tai dinh cu, bd tri chd ¢ dugc giai quyét nhu sau: (i)
truong hop chil s hitu ¢6 nhu cau thi dugc xem xét bd tri tai dinh cu tai dia
phuong hoic tai dia ban lan cin theo quy dinh ctia Luat Pat dai; (ii) truong hop
cht s& hitu nhan boi thuong bang tién nhung c¢6 nhu cau tai dinh cu bang nha g, bo
tri chd ¢ thi thuc hién theo cac hinh thtc tai muc 1.3.

- Do6i voi ho gia dinh, c4 nhan bi Nha nu6c thu hoi dat ¢ gan voi nha o,
khong du diéu kién dugc boi thudng vé dat & theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai va khong c6 chd & nao khac: Truong hop dia phuong c6 quy dat tai dinh cu
thi duoc xem xét giao dat & c6 thu tién st dung dét; hodc c6 nhu cau bd tri chd &
thi thyc hién theo cac hinh thirc tai muc 1.3.

1.3. Hinh thikc tdi dinh cw bang nha 6, bé tri ché ¢

Bé4o dam nguyén tic tat ca cac hd dan thude dién di doi déu duoc tiép can chd
& 0n dinh, an toan, c6 chat lugng bang hodc tot hon noi & cii va phu hgp véi kha nang
chi tra. Hinh thtrc tai dinh cu bang nha &, bo tri chd ¢ duogc thuc hién nhu sau:



a) Tai dinh cu tai ché: Chi sé hitu can ho chung cu thudc dién cai tao, xay
dung lai duoc b tri tai dinh cu tai chd béng can ho trong nha chung cu méi theo
phuong an boi thuong, tai dinh cu duoc phé duyét; dién tich can ho tai dinh cu
duoc xac dinh theo hé s6 K tai muc 1.1, phﬁn chénh léch (néu co) xu ly theo co
ché thanh toan chénh 1&ch tai muc 1.1. Nguodi dang thué can ho thudc tai san cong
bi pha d& duoc tiép tuc bd tri thué can ho sau khi xay dung lai theo Piéu 35 Nghi
dinh s6 98/2024/ND-CP. Trudng hop khong c6 nhu cau tai dinh cu tai chd, cha
s& hiru duoc nhan bdi thuong béng tién hodc lya chon hinh thirc tai diém b, diém
C muc nay.

b) Mua, thué mua, thué nha o xa hoi: H6 dan thudc dién di doi dugc mua,
thué mua, thué nha & xa hoi tai cac du an nha & xa hoi trén dia ban thanh ph6 (nhu:
Téng kho 3 Lac Vién; Cau Rao 2; Dong Hoa - Kién An; XH1, XH2 - L& Chan...).
HO dan thudc dién di doi duge xem xét ap dung co ché, chinh sach dic thu theo
Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP: khi mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi khong
phai thuc hién bdc tham va khong phai dap tmg diéu kién vé nha ¢, diéu kién vé
thu nhap theo quy dinh chung ctia phéap lut vé nha ¢ xa hoi.

¢) Thué nha ¢ xd héi tao ldp tir Quy nha & dia phwong: Doi véi ho dan
khong du diéu kién tai chinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, duoc bd tri thué nha
& xa hoi tao 1ap tir Quy nha & dia phuong theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP,
bao dam khong c6 hd dan nao khong dugc giai quyét chd o. Gia thué dugc xéac
dinh theo co ché 14i suat bao toan vén do nguoi quyét dinh dau tu 4p dung phu
hop trong timg thoi ky, timg trudng hop cu thé theo Pidu 31 Nghi dinh sd
100/2024/ND-CP, nhim giam gia thué phu hop véi kha niang chi tra; ngudi co
cong vdi cach mang, ho nghéo, ho can ngheo, ddi tuong bao trg xa hoi dugc xem
xét mién, giam theo quy dinh.

d) Chinh sach hé tro va bé tri ché ¢ tam thoi: Ho dan duge hd tro kinh phi
di chuyén tai san va hd tro khac khi nha nudc thu hoi dat dé 6n dinh doi sdng theo
quy dinh. Trong thoi gian chd ban giao nha ¢ tai dinh cu (tir khi ban giao mat
béng dén khi nhan nha), h§ dan duogc b tri chd & tam thoi (tam cu) hoac dugc chi
tra béng tién dé tu lo chd &, bao dam khong gian doan doi séng sinh hoat. Dé co
quy nha ¢ cho thué, thanh phé ap dung co ché mua lai quy can hd tai cac du an
nha ¢ x4 hoi dang trién khai theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP, dong bd véi tién
do di doi. Viéc bd tri duoc thue hién cong khai, minh bach, uu tién hg thudc di¢n
di doi khan céap, ngudi c6 cong va gia dinh chinh sach.

2. Pdi véi dur 4n chinh trang d6 thi theo chinh sach xdy dung nha & xa hi
két hop gidi quyét nha & cho cac h dén sinh song tai cac chung cw cii trén dia
ban thanh phé

Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an
chinh trang d6 thi duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (Luat Dét dai
nam 2024 va Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP). Sau khi thu héi dat, khu vuc chung cu



cii dugce st dung dé dau tu cong trinh cong cong, cong vién cay xanh va ha tang ky
thuat, do do khong thuc hién tai dinh cu tai cho.

2.1. Poi véi cdc h din thude pham vi trong 16i nha chung cuw

Déi voi chit so hitu nha chung cu (hd gia dinh, c4 nhan c6 Gidy ching nhan, du
diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan hogc c6 quyét dinh thanh Iy, hoa gia nha ¢ hop
phap) Thuyc hién bdi thudng bang tién vé phan quyen str dung dat, nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai. Sau khi nhan kinh phi boi
thuong, ho trg, chi s& hiru dugc gidi quyet chd & theo cac hinh thic tai muc 2.3.

Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan dang thué nha & thudc tai san cong: Nguoi dang
thué duoc hd trg theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va quy dinh cu thé ctia Uy ban
nhan dan thanh pho, dong thoi duoc giai quyét chd & theo cac hinh thire tai muyc 2.3.

Vé chinh sach hd tro: HO dan duge hd tro kinh phi di chuyén tai san, hd trg on
dinh doi séng. Dbi v6i phan dién tich, vat kién trac do nguoi dan tu bo kinh phi xay
dung, cai tao hop phap trong qua trinh sir dung dé phuc vu nhu cau sinh hoat thiét yéu,
thanh phd xem xét, quyét dinh murc hd trg hop 1y (thudc hang muc hd trg khac) nham
bl ddp mot phan chi phi di dau tu, thdo g& vudng méc tim 1y va day nhanh tién do
giai phong mat bang. Khong hd tro dbi v6i phan dién tich 1an chiém trai phép.

2.2. Déi véi cdc hé din thujc pham vi ngoai I6i nha chung cw (nha 6 riéng
lé va cong trinh xdy dung khdc trong pham vi dw dn)

Péi v6i chii s¢ hitu nha & riéng 1¢ (hd gia dinh, ca nhan c6 Gidy chimg nhén
hodc du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan): Can cir diéu kién thyc té cua timg dur
an va quy dét cua dia phuong, viéc tai dinh cu, bd tri chd & duoc giai quyét nhu sau:
(i) trudng hop chu s6 hitu ¢6 nhu cau thi duge xem xét b tri tai dinh cu tai dia phuong
hoic tai dia ban 1an can theo quy dinh cta Luét Dat dai; (i) truong hop chu sé hitu
nhan bdi thudng bang tién nhung c6 nhu cau tai dinh cu bang nha &, b tri chd ¢ thi
thuc hién theo cac hinh thire tai muc 2.3.

Déi v6i ho gia dinh, ca nhan bi Nha nudc thu hdi dat ¢ gan voi nha ¢ phai di
chuyén chd &, khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat ¢ va khong ¢ chd & nao
khac: Truong hop dia phuong c6 quy dét tai dinh cu thi dugce xem xét giao dat & c6
thu tién str dung dat; hodc c6 nhu cau tai dinh cu bang nha &, b tri chd ¢ thi thyuc hién
theo cac hinh thirc tai muc 2.3.

2.3. Hinh thirc tdi dinh cw bang nha 6, bé tri ché ¢

Bao dam nguyén tic tt ca cac ho dan thudc dién di doi déu duogc tiép can
chd & 6n dinh, an toan, c6 chit luong b?mg hodc tot hon noi & cii va phu hop vai
kha ning chi tra; khong dé ho dan nao khong duge giai quyét chd . Hinh thuc tai
dinh cu bé’mg nha &, bd tri chd & dugc thuc hién nhu sau:

a) Tdi dinh cw tai ché: Do khu vuc chung cu cii sau khi thu hoi dat duoc sir
dung dé dau tu cong trinh cong cong, cong vién ciy xanh va ha tng k¥ thuat nén
khong thuc hién tai dinh cu tai chd bang nha 6.



b) Mua, thué mua, thué nha o xa hoi: Ho dan thudc dién di doi, sau khi
nhan kinh phi bdi thudng, hd trg theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, duoc
mua, thué mua, thué nha & xa hoi tai cac du an nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh
phé (nhu: Tong kho 3 Lac Vién; Cau Rao 2; Pong Hoa - Kién An; XHI1, XH2 -
L& Chan...). H6 dan thudc di¢n di doi dugc xem xét ap dung co ché, chinh sach
dic thu theo Nghi quyét sd 66.15/2026/NQ-CP: khi mua, thué mua, thué nha ¢ xa
hoi khong phai thue hién béc thim va khong phai dap ung diéu kién vé nha o,
diéu kién vé thu nhap theo quy dinh chung cua phap lut vé nha ¢ xa hoi. Ho gia
dinh, c4 nhan dang thué nha ¢ thudc tai san cong bi pha do, do khong thyuc hién
tai dinh cu tai chd, duoc wu tién xem xét giai quyét mua, thué mua, thué nha & xa
héi theo hinh thirc tai diém nay hodc thué nha ¢ xa hoi theo hinh thirc tai diém c
muc nay. Trudng hop ho dan khong c6 nhu cau tai dinh cu bang nha &, bé tri chd
& thi str dung kinh phi boi thuong, hd tro dé tu tao 1ap chd 6.

¢) Thué nha ¢ xd héi tao ldp tir Quy nha & dia phiong: Doi véi ho dan
khong dua diéu kién tai chinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, dic biét 1a ho dang
thué nha ¢ thudc tai san cong va ho bi thu hdi dat & gan voi nha ¢ nhung khong
du diéu kién duoc boi thudng vé dat o, duoc bd tri thué nha ¢ xi hoi tao 1ap tir
Quy nha & dia phuong theo Nghi dinh s 302/2025/ND-CP, bao dam khong c6 ho
dan nao khong duoc giai quyét chd ¢. Gia thué duoc xac dinh theo co ché 13i suat
bao toan von do ngudi quyét dinh dau tu ap dung phu hop trong ting thoi ky, timg
truong hop cu thé theo Piéu 31 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP, nham giam gia
thué phu hop vai kha nang chi trd; nguoi c6 cong voi cach mang, hd ngheo, ho
can ngheo, ddi tuong bao trg xa hoi dugc xem xét mién, giam theo quy dinh.

d) Chinh sach hé tro va bé tri ché 6 tam thoi: Ho dan dugc hd tro kinh phi
di chuyén tai san va hd trg khac khi Nha nudc thu hoi dat dé on dinh doi song
theo quy dinh. Trong thoi gian chd ban giao nha & tai dinh cu (tr khi ban giao mat
béng dén khi nhan nha), h¢ dan duogc b tri chd & tam thoi (tam cu) hoac duoc chi
tra béng tién dé tu lo chd &, bao dam khong gian doan do1 séng sinh hoat. Dé co
qu¥ nha & cho thué, dic biét phuc vu di doi khan cip cac h tai nha chung cu nguy
hiém cap D, thanh phé ap dung co ché mua lai quy can ho tai cac du 4n nha & xa
hoi dang trién khai theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP, dong bd véi tién do di
doi. Viée bd tri duge thue hién cong khai, minh bach, vu tién hg thudc dién di doi
khan cép, nguoi co cong v6i cach mang va gia dinh chinh sach.

3. Dy kién quy dat &, nha ¢ tai dinh cw phuc vu Pé an

3.1. Pdt 6 tdi dinh cw

Khu vuc du kién bé tri dat ¢ tai dinh cu dé cai tao chung cu cii, bao gom:

(1) Khu vyuc phuong Ngo Quyén:

Khu Tai dinh cu thudc Dy an dau tu xdy dung cong trinh ha tang k§y thuat
tai khu vuc cac chung cu cii Van My va 311 Pa Nang (1,4ha);

(2) Khu vuc phuong Gia Vién:

+ Khu téai dinh cu phuc vu GPMB duong Bong Khé 2 (4,88 ha);



+ Khu dat tai dinh cu Dy 4n dau tu xdy dung tuyén duong Pong Khé 2
(1,95 ha);

(3) Khu vuc phudng Hong Bang, phudng Hong An:

Khu nha & Kién Thiét - S& Dau (2,74 ha);

(4) Khu vuc phuong Hai An:

Du an dau tu xay dung khu tai dinh cu tai khu dat 9,2ha phuong Thanh T6.

(5) Khu vuc phuong Thach Khoi:

+ Khu nha ¢ - Khu dan cu thudc phan khu 3A (57,21 ha).

* Truong hop dia phwong trén khong con quy dat thi xem xét tdi dinh cuw tai
dia ban lan can hoac khu vuc khac nhu:

(6) Khu vuc phuong Duong Kinh, Hung Dao:

~+ Khu tai dinh cu thudc du an dau tu xay dyng duong Vanh dai 2 doan
tuyén Tan Vi - Hung Pao - duong Bui Vién (11,4 ha);

(7) Khu vuc phuong Hoa Binh:

Dy 4n dau tu xdy dyng khu tai dinh cu phuc vu giai phong miat bang tai
phuong Hoa Binh (14,52ha).

Trong qua trinh t6 churc thu’c hién, dévi VOl :[L‘mg du an cu thé, O quan churc
nang s€ tién hanh ra soat quy dat thuc té dé quyét dinh phuong an bd tri tai dinh
cu cho phu hop.

3.2. Nha o tdi dinh cw

3.2.1. Quy nha s6 hitu nha nwd'c va quy nha tgo lgp tir dw dn cai tgo, xdy
dung lai chung cw cii theo Nghi dinh so 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 cua
Chinh phu

Giai quyét dat nhu c,ﬁu chd & d6i véi 49 toa chung cu (trong d6 20 khu cap
D, 23 khu cap C, 04 khu cap B, 02 khu chua ki€m dinh).

a) Giai doan 2026 - 2028:

(1) Du an cai tao, xay dung lai chung cu cit Pong Tam theo Nghi dinh s6
98/2024/ND-CP:

+ Tong s can duy kién str dung la: 313 cin

+ B4 tri tai dinh cu cho cu dan khu vuc chung cu cil Pong Tam (311 ho
trong 161 chung cu va cac ho ngoai 161 chung cu ¢6 nhu cau).

(2) Du an ngd 75 Ly Thanh Téng, phuong P Son: SO cin trong dé bo tri:
15 can. BO tri tai thué cho phuong B6 Son (15 cén).

(3) Du 4n khu Chung cu Ta Quang Btru, phuong Thanh Pong:

+ Téng s6 can du kién st dung 1a: 390 can

+ B tri tai dinh cu cho cu dan tai Khu Tap Thé Binh Minh, phuong Lé
Thanh Nghi (03 chung cu 160 can); Khu tap thé Nha May St va Khu tap thé Nha
May bom, phuong Thanh Déng, (09 chung cu 230 can). Truong hgp sau khi con

thiéu thuc hién b6 tri vé cac - quy nha 6 xa hoi khac trén dia ban khu vyc phia Tay
thanh ph theo Nghi dinh s 302/2025/ND-CP.



b) Giai doan 2028 - 2030:

(1) Dy &n cai tao, xay dung lai chung cu cii Cau Tre theo Nghj dinh 98:

+ Tong sb can du kién st dung 13: 541 can

+ Bf) tri tai dinh cu cho cu dan chung cu cii Cau Tre (05 cdn ho cip D va
536 can cap B, C, chua Kb).

(2) Dy an cai tao, xay dung lai chung cu cli Lam Tuong theo Nghi dinh 98:

+ Tong s6 can duy kién s dung 1a: 121 cin

+ B4 tri tai dinh cu cho cu dan chung cu cii Lam Tudng (121 can céap C).

(3) Du an cai tao, xay dung lai chung cu cti Lam Son theo Nghi dinh 98:

+ Tong s6 can duy kién sir dung 1a: 292 cin

+ Bé tri tai dinh cu cho cu dén chung cu ¢t Lam Son (34 cin ho cip D va
258 can cap B, C).

3.2.2. Quy nha ¢ xa héi tai cdc dw dn trén dia ban thanh pho

Can ct tién do giai phong mit bang, dau tu xay dung va quy can ho thuc té
cua tung du an, khoang 2.058 h¢ gia dinh, ca nhan thugc truong hop Nha nudc thu
h6i, dat &, nha g")’ cc} nhu cau, duoc vu tién mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi theo co
ché Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ngay 13/02/2026 cua Chinh phu tai cac du
an nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh ph6. Mot s6 du an tiéu bi€u dang trién khai dau
tu xay dung trén dia ban trung tam thanh pho, voi tong quy mo khoang 23.140 can
ho. Bao gom:

+ Du an Vinhomes Trang Cat, phuong Hai An. Quy mo6 3.800 can;

+ Du an nha ¢ xa ho1 XH1, XH2, phuong Lé Chan; Quy mo 1.777 can;

+ Dy 4n Khu nha ¢ x3 hoi tai Khu do thi Cau Rao 2; Quy mo6 1.880 can;

+ Du 4n Tong kho 3 Lac Vién, s6 142 Lé Lai, phuong Ngo Quyén; Quy mo
4.448 can;

+ Dy 4n nha ¢ xa hoi Bong Hai 2, phuong BDong Hai; Quy mo 2.347 can;

+ Dy 4n nha ¢ x4 hoi Pam Bic Giang, phuong Hong Bang; Quy mé 2.319 can;

+ Dy 4n nha ¢ x3 hoi Van My, phuong Ngo Quyén va phuong Pong Hai;
Quy mo6 1.290 can;

+ Dy 4n nha ¢ xa hoi Nam Son - Thai Bao, phuong An Duong; Quy mo
2760 can;

+ Dy an PTXD NOXH HHP homes tai s6 194 Kiéu Ha, P. Bong Hai. Quy
mo 810 can;

+ Dy 4n Khu nha & xa hoi Thanh Huyén - s6 750 Nguyén Van Linh, An
Bién, Hai Phong Quy mé6 558 can;

+ Du an NOXH thudc Khu dan cu, phu’c‘mg Ngoc Chau thanh phé Hai
Duong (nay la phuong Hai Duong, thanh phd Hai Phong). Quy mo 924 can;

+ Pau tur xdy dyng Khu nha ¢ x4 hoi thuéc Khu dan cu Trai Bau, phuong
Lé Thanh Nghi, thanh pho Hai Phong; Quy md 227 cén;

Ngoai cac du an néu trén, cac ho gia dinh, ¢4 nhan co thé Iya chon nha & xa



hoi tai quy 20% thudc cac duy dn nha & thuong mai nhu: Dy 4n d6 thi méi Duong
Kinh - Kién Thuy, phuong Duong Kinh; Dy 4n Khu do thi tai xa Dé)ng Thai va xa
An Béng, phuong An Hai; Quy 20% nha ¢ xa hoi thude Dy an Khu d6 thi Trang
Cat, phuong Hai An,..

(Quy can ho da dLm’c Quy nha o dia phwong mua lgi dé cho thué theo muc
3.2.3 khong thugc quy can ho giai quyét theo muc nay. Thanh phé dinh ky ra sodt,
cong bé cong khai danh muc dur dn va sé lwong cin hé dé nguwoi dan nghién ciu,
lya chon)

3.2.3. Quy nha ¢ xa hgi cho thué tao lap tir Quy nha o theo Nghi dinh
302/2025/ND-CP ciia Chinh phu

a) Giai doan 2026 - 2028:

Giai quyét nhu cau chd & d6i vdi 46 khu chung cu c6 két qua kiém dinh Cap
d6 D, twong tmg khoang 2.338 can ho cap D tai 16i chung cu.

Nguén quy nha wu tién st dung tir cac du an nha ¢ xa hoi dy kién hoan
thanh va dwa vao kinh doanh trong giai doan nay voi s6 luong 1.680 ciin hé thudc
quy nha ¢ dia phuong. Phuong an bb tri du kién cho timg phudng tai Dy an Tong
kho 3 Lac Vién, s6 142 Lé Lai, phudng Ngo Quyén (toa CT1, CT2), cu thé:

- Tong s6 can du kién sir dung 1a: 1.680 can

- Dy kién b tri tai dinh cu cho cu dan: Phuong An Bién (14 chung cu 514
cin), Phuong Lé Chan (01 chung cu 36 cin); Phuong Hong Bang (03 chung cu
74 can), Phuong Kién An (02 chung cu 123 cin); Phuong Phu Lién (02 chung cu
48 can); Phuong Gia Vién (03 chung cu 101 cén); Phuong Ngo Quyen (21 chung
cur 784 can) va cac trudng hop khac tuy theo yéu cau, diéu kién thuc tién cta thanh
phé.

b) Giai doan 2028 - 2030:

Du kién giai quyét nhu cau chd ¢ cho 38 toa chung cu co két qua kiém dinh
Cép do C va B (twong tng khoang 911 can ho). Dong thot, tlep tuc giai quyét doi
v6i 44 chung cu chua duoc co quan nha nudc kiém dinh chat luong (twong tng
khoang 982 can hd) cung cac ho s& hiru trong 161 va ngoai 161 chung cu con lai.
Tong s6 lwong can ho du kién can bd tri trong giai doan nay 1a 2.576 cin ho.

Trong qua trinh t6 chuc thuc hién, tuy thudc vao két qua ra soat, kiém dém
chi tiét va tién do giai phong mat bang thuc té, co quan chic ning sé chi dong
can dbi va diéu chinh linh hoat s6 liéu can ho ciing nhu phuong an phan bo dé bao
dam giai quyét dut diém nhu cau chd ¢ cho ngudi dan. Phuong an bé tri du kién
cho timg phuong cu thé nhu sau:

(1) Du an nha ¢ xa hoi1 XH1, XH2, phuong Lé Chan:

+ Téng s6 can du kién st dung 1a: 890 can.

+ B0 tri tai dinh cu cho cu dan du kién: Phuong An Bién (10 chung cu, 620 ho);
Phuong Lé Chan (01 chung cu, 22 hd); Phuong Ngo Quyén (7 chung cur 248 ho).

(2) Dy 4n nha & xa hoi KDT Cau Rao 2:

+ Téng s6 can du kién st dung 1a: 923 can



+ B tri tai dinh cu cho cu dan du kién: Phuong Ngo Quyén (13 chung cu
815 ho); Phuong Gia Vién (10 chung cu 108 ho)

(3) Dy an NOXH Pam Bic Giang

+ Téng s6 can dy kién str dung 1a: 680 can.

+ B4 tri tai dinh cu cho cu dan du kién: Phuong Héng Bang (11 chung cu, 92
hg); Phuong Hong f\n (09 chung cu, 531 hg); Phuong Kién An (01 chung cu, 14
hg); Phuong Phu Lién (01 chung cu, 20 hg); Phuong Gia Vién (2 chung cu, 23 ho).

(4) Du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thuge Khu dd thi méi phia Dong
thanh phd Chi Linh, phuong Tran Hung Dao:

+ Téng s6 can duy kién str dung 1a: 83 cin

+ Bb tri tai dinh cu cho cu dan dy kién: Phuong Chi Linh (17 chung cu,
khoang 83 ho).

4. V& chinh sach wu dii ctia Nha nwée doi véi ngudi c6 cong, doi tuwong
bao trg xa h¢i chiu Anh hwéng béi du an

- Uu ddi vé tai chinh: Ap dung t6i da cac co ché mién, giam tién thué nha,
tién mua nha & xa hoi cho nguoi ¢6 cong véi cach mang, hd nghéo, can ngheo
theo quy dinh cua phap luat vé nha & va uu dai nguodi cé cong voi cach mang.

- H0 tro tin dung: Phdi hop voi Ngan hang Chinh sach xa hoi thiét 1ap goi vay
uu dai (vé 1a1 suat, thoi gian) dé ho trg cac ho gia dinh c6 hoan canh kho khan nhung
c6 nguyén vong mua nha di nang luc tai chinh tiép can, s& hiru nha ¢ tai noi & moi.

IV. Phwong an tai chinh va danh gia hiéu qua ciia viéc sir dung dit sau
pha do chung cw cii

1. V@ co ciu ngudn von theo tirng giai phap

1.1. Vén x4 hoi hoa: hu}{ dong tir nha dau tu thuc hién cac dl,}’ an cai tao,
xdy dung lai theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP (04 dy an trong diém vdi tong
murc dau tu du kién khoang 12.795 ty dong).

1.2. Yén b6 tri cho Quy nha ¢ dia phuong: khoang 4.256 ty dong huy dong
tu cac ngudn thu hop phap theo khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP
dé tao 1ap quy nha cho thué.

1.3. Von dau tw cong: Dy kién nguon dau tu cong trung han (2026-2030)
thuc hién céc du an chinh trang, tai thiét do thi khoang 3.207 ty dong.

2. Panh gia hiéu qua cia viéc sir dung quy dat sau pha d&, cai tao, xay
dung lai chung cw cii

Phén 16n cac chung cu cii ndm tai vi tri trung tdm d6 thi, noi quy dét co gia
tri thuong mai cao. Viéc thu hdi quy dat nay dé phat trién ha ting xa hoi (bai dd
xe, cong vién cdy xanh, truong hoc) can duge danh gia vé hiéu qua kinh té dé lam
1 gid tri tiét kiém cho ngan sach so voi phuong an thay thé.

2.1. V@ t6 chirc khong gian d6 thi gin véi mé hinh chinh quyén dia
phwong hai cap



Viéc sip xép lai hé thong chung cu, khu téi dinh cu va ha ting dugc t6 chirc
pht hop véi ciu trac d6 thi va mo hinh chinh quyén dia phwong hai cap (cp tinh
- cAp x4, phuong) sau sap xép dia giéi hanh chinh, bao dam tinh lién két khong
gian trén toan dai do thi ttr khu vuc phia Dong dén khu vuc phia Tay. Ngudn cung
nha & xa hoi, nha ¢ cho thué va quy nha & thudc tai san cong phuc vu bd tri chd &
cho céc ho dan thudc dién di doi duoc phan bo hop 1y giita hai khu vyc, tranh don
tai 1én khu vuc 161 trung tdm phia Dong, dong thoi gin két véi quan 1y dan cu theo
dia ban phuong mai.

2.2. V& phat trién mé hinh a6 thi nén c6 kiém soat

Viéc giai phong khong gian cac khu nha thép tang, lac hau tao diéu kién
phat trién mo hinh d6 thi nén c6 kiém soat, gan véi giao thong cong cong, gia tang
hé s6 st dung dat mot cach hop 1y nham vira tao thém quy nha &, vira bo sung tién
ich cong cong cho khu vyc trung tam.

Quy hoach nha ¢ trong moi phan khuc phai gan lién véi quy hoach ha tang k¥
thuat va dich vu xa hoi thiét yéu (y té, gido duc, van hoa), bao dam dong bo véi Quy
hoach chung thanh phd va cac quy hoach phan khu da dugc phé duy€t, phu hop dinh
hudng phat trién nha & gan vo1 quy hoach d6 thi, quy hoach sir dung dat va giao
thong cong cong theo Két luan ciia dong chi Tong Bi thu, Chi tich nudc.

3. Vé can doi ngan sach theo giai doan

Nhu cau von dugc phan bo theo cac giai doan 2026-2028, 2028-2030 va
dinh huéng dén nam 2035, bao dam phu hop voi kha ning can d6i ngan sach hang
ndm ctia thanh pho, gan véi K& hoach phat trién kinh t€ - xa hdi 5 ndm va Ké
hoach dau tu cong trung han. Viéc phan ky theo nguyén tic tap trung ngudn luc,
uu tién xu ly dut diém céac chung cu nguy hiém cip d6 D va cap d6 C; cac cong
trinh cap do B hoac khu vuc chua cap bach dugc dua vao dinh hudng giai doan
2031-2035 trén co so tong két, danh gia két qua giai doan 2026-2030.

V. Panh gia tic dong ciia Pé 4n
1. Panh gia tac dong

Viéc trién khai D€ 4n mang lai nhiing tadc dong sau rong, da chi€u dén su
phat trién kinh té - xa hd1 va dién mao d6 thi ctia thanh pho.

Vé mat kinh té, moi trudng va do thi, Pé an 1a don bay quan trong gdp phan
khai thac toi da va hi¢u qua quy dat do thi tai cac khu vuc trung tam. Thong qua
viéc huy dong cac ngudn luc x4 hoi hoa, thanh phd khong chi tiét kiém dugc dang
ké chi phi ngan sach nha nudc trong viéc tao 1ap ha tang x4 hoi tai chd, ma con
thuc ddy su phat trién manh mé cta nganh xay dung, vét liéu va cac dich vu phu
tro lién quan. Sy gia ting gia tri bat dong san tir cac khu vuc duogc chinh trang sé
taora nguén thu méi cho ngan sach. Bén canh do6, viéc thay thé cac khu chung cu
cii nat bang cac cong vién, vuon hoa va khong gian cong cong s€ truc tiép cai
thién ty 1¢ cay xanh trén dau nguoi, giam thiéu hiéu tng dao nhiét do thi va giai
quyet can ban tinh trang ngap lut nho tdng dién tich thdm nudc ty nhién. Hé thong



ha tang k¥ thuat, phong chay chita chay va cap thoat nudc khi dugc nang cap dong
b s& cai thién triét d& moi trudong sdng cho ngudi dan.

Tuy nhién, qua trinh trién khai di doi va bd tri lai chd & cho 9.193 ho dan
cling dat ra nhitng thach thuc vé mat xa hdi. Su x40 tron ro nét nhat ndm & khia
canh sinh ké va viéc lam, dic biét ddi véi bd phan 16n nguoi dan dang tan dung
dién tich ting 1 hodc khong gian coi noi dé kinh doanh, buén ban nho 1é. Viéc
phai ngtmg hoat dong trong sudt thoi gian di doi, thao d& va thi cong kéo theo
nguy co mat hodc gian doan viéc lam d6i vdi nguoi lao dong tai cac co sd nay. Vé
mat gido duc va tam 1y xa hoi, su thay ddi noi cu tra (tam cu hodc tai dinh cu)
budc tré em trong do tuéi di hoc phai thay d6i moi tru:(‘)’ng gido duc, anh hu:(mg
truc tiép dén tim 1y va tién do hoc tép. Cung v6i do, viée di doi hang loat lam gian
doan mang lu6i quan hé lang giéng va cu truc cong dong dan cu da duoc dinh
hinh qua nh1eu thap ky, tiém an nguy co tao ra "¢ s6¢" van hoa - xa hoi d6i voi
nguoi cao tudi va cac nhom yéu thé.

2. Phuong 4n giai quyét va giam thiéu tic dong ciia Pé an

Dé giai quyét hai hoa cac thach thirc néu trén, Pé 4n ¢ cac phuong an 6n
dinh sinh ké va giam thiéu cac rii ro x4 hoi cho ngudi dan bi anh hudong.

Pbi voi van dé sinh ké va viéc lam, phuong an xtr 1y duoc thiét 1ap trén
nguyén tac tuan thu phap luat, thuc hién hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh cho
cac ho gia dinh, ca nhan va to chuc kinh té thudc dién boi thuong vé dat phai
ngung hoat dong theo ding quy dinh tai Diéu 108 Luat Pat dai naim 2024 va Piéu
20 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP. Pong thoi, thanh pho chu dong nghién ctru, ban
hanh céc chinh sach hd trg dic thu thudc tham quyén ctia Hoi ddng nhan dan va
Uy ban nhan déan thanh phd nham bao dam mang luéi an sinh, cam két khong dé
nguoi dan mat hoan toan ngudn thu nhap sau di doi. Cac giai phap thuc tién dugc
trién khai dong bo thong qua viée giao SO Noi vu chu tri ra soat danh sach lao
dong, to chuc tu van, két ndi viéc 1am véi cac doanh nghiép, cum cong nghiép va
dao tao lai nghe, dac biét uu tién cho nhom lao dong 16n tudi, lao dong phi chinh
thirc. Song song d6, viéc phdi hop chit ché véi Ngan hang Chinh sach xa hoi va
cac to chire tin dung dé trién khai cac goi vay wu dii sé truc tiép hd trg ngudn von
chuyén d6i sinh ké cho nguoi dan.

Pbi v&i cac van dé vé gido duc va tam 1y cong dong, bién phap giam thiéu
"ct s6c" van hoa - xa hoi dugc tiép can theo hudng linh hoat va nhan van. Trong
qua trinh tai dinh cu, wu tién hang dau 1a bd tri ngudi dan theo cum cu dan nham
duy tri cac mdi lién két cong dong von c6. Nham khéi phuc sinh ké tai chd, cac
du 4n méi s& chi trong quy hoach khong gian ting thuong mai, dich vu va dién
tich thuong mai, dich vy tang trét hodc mit bang kinh doanh phu hop quy hoach
lam mat bang kinh doanh thay thé cho cac ho gia dinh. Vé phuong dién gido duc,
Thanh phé giao nganh giao duc phéi hop kip thoi trong viée bb tri truong, 16p gan
khu vyc tai dinh cu nham bao dam tién trinh hoc tap cia tré em khong bi glan
doan. Ngoai ra, dé giam tai ap lyc tai chinh trong giai doan dau thich nghi Vo1 moi
truong sdng méi, phuwong an ap dung linh hoat cac chinh sach hd trg cung cap tin
dung wu dai dé giup ngudi dan nhanh chong an cu, lac nghiép.



Phin IV
TO CHUC THUC HIEN

I. Phan cong nhiém vu
1. S¢ Xay dung

- Chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh tham muu Uy ban nhan dan thanh phé
trinh H6i dong nhan dan thanh phd thong qua Nghi quyét thong qua Dé an vé di doi
cu dan két hop véi chinh trang do thi va cai tao, xay dung lai chung cu c, xuéng
cap trén dia ban thanh phé Hai Phong; tham muu Uy ban nhan dan thanh phd chi
dao viéc trién khai Dé 4n, phan cong va tién do thyc hién cho timg giai doan.

- Chu tri ra soat, hé thong hga va kip th()’l‘tham muu cap nhat Pé an khl van
ban quy pham phap luat c6 thay d61, bdo dam dong bd véi phap luat nha 6, dat dai
dang co6 hi¢u luc thi hanh.

7 - Chu tri, hoa‘ln’ thanh kiém Qinh chét luong doi voi 46 chung cu con lai;
tong hop, phan loai cap dd nguy hiém lam co s¢ 1ap phuong an xur 1y.

- Chu tri lap, trinh ph€ duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va Ké hoach cai

tao, xay dung lai nha chung cu cho ting du an; t6 chirc 1ay y kién cong khai theo
Piéu 7, Piéu 8 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP.

- T6 chire lya chon chu dau tu; tham muu chép thuan chu truong dau tu
theo quy dinh.

2. S¢ Tai chinh

- Tham muu cin ddi, bé tri vén dau tu cong trung han va hing nim cho
cong tac boi thuong, gidi phong médt bang, dau tu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
tai 128 khu chung cu cii khong xay dung lai va cac hang muc ha tang dung chung.

- Tham muu giao nhiém vu Quy nha & dja phuong cho Quy Pau tu phat
trién thanh pho Hai Phong va cap von di€u 1€, von hoat dong, dam bao Quy nha &
hoat dong hi¢u qua;

- Huong dan viéc quan ly, sir dung nguon thu tir ban nha &, ddu gia quyén
sir dung dat, bao dam ngudn luc thuc hién Bé an.

3. S& Nong nghi€p va Moi truwong

- Huéng dan, thyc hién thu tuc thu hdi dat, giao dét, cho thué dat; huéng dan
cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu va xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.

- Tham dinh ndi dung danh gi4 mdi trudng theo tham quyén.

4. So Noi vu

- Chu tri xay dung va t6 chire thuc hién phuong 4n hod trg 6n dinh doi séng,
ho trg viéc lam, dao tao, chuyén doi nghé cho nguodi lao dong va ho kinh doanh
bi anh hudng; tu van, gidi thi€u, két noi viéc lam.



- Chu tri ra soét, xac dinh ddi tuong nguoi cd cong, ho ngheo, can ngheo,
ddi tuong bao trg xa hoi dé ap dung chinh sach mién, giam, ho tro gia thué va an
sinh xa hodi theo quy dinh.

4. S¢ Giao duc va Dao tao

- Chu tri xdy dyng va t chirc thuc hién phuong an bao dam chd hoc cho
hoc sinh thudc cac ho di doi; huéng dan, tao diéu kién vé thu tuc chuyén truong,
tiép nhan hoc sinh; bdo dam viéc hoc khong bi gian doan.

- Phéi hop ra soat nhu cau, tham muu bd tri qui dat va du tu cac cong trinh
giao duc tai khu vue du an va khu tai dinh cu, bao dam quy chuén va déng b tién do.

6. Cong an thanh phé

- Chu tri, phdi hop Uy ban nhan dan cic phuong ra soat, xac minh ngudn
géc dat dai, tinh trang s& hiru, st dung nha ¢ va cu tra thuc té; phan loai nhém ddi
tugng wu tién va nhém can kiém tra k¥ ludng, bao dam chinh xac s liéu, ngin
chan truc lo1 chinh sach.

- B4o dam an ninh, trat tu trong qua trinh tuyén truyen van dong, di doi,
glal phéng mat bang, cudng ché (neu cd) va thi cong; huéng dan, tham duyét,
kiém tra cong tac phong chay, chira chay ddi voi cac cong trinh theo quy dinh.

- HO tro cap nhat, diéu chinh thong tin cu tri cho ngudi dan tai noi tam cu,
tai dinh cu, tao thuan lgi vé tha tuc hanh chinh.

7.Ban Quan Iy dur 4n dau tw xy dung cac cong trinh dan dung v cong nghiép

- Chu tri, phbi hop Uy ban nhan dan cac phuong Gia Vién, Lé Thanh Nghi
t6 chtrc cudng ché, di doi va thao d& 37 toa chung cu cap do D (Pong Quéc Binh,
A7-A8 Van My, B1 Binh Minh).

- Lam chu dau tu cac du an chinh trang, tai thiét d6 thi st dung von dau tu
cong tai quy dit chung cu cii sau pha d& khi dugc Uy ban nhan dan thanh phd
giao.

8. Uy ban nhan dan cac phuong lién quan

- Chu tri cong tac tuyén truyén, van dong, cong khai phuong an; to chirc
Hoi nghi nha chung cu; chu tri 1ap, niém yét cong khai, léy y kién va thuc hién
phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phong mit bang trén dia ban; giai
quyét kién nghi ciia nguoi dan (néu co).

- Phéi hop Cong an thanh pho ra soat, phan loai doi tuong; bd tri tam cu;
chu dong dé xuat chu truong dau tu cac du an chinh trang, tai thiét do thj trén dia
ban minh quan ly va lam chu dau tu, t chuc thue hién cac du an nay khi duoc Uy
ban nhéan dan thanh phd giao.

9. Nha dau tu

- Lap, trinh tham dinh, phé duyét du an; tinh dtng, tinh du tong mic dau
tu, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu, tam cu va chi phi dau tu xay dung theo
dung quy dinh; ing trude va truc tiép chi tra toan bo kinh phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu, tam cu, hach toan vao tong mitc dau tu cta du 4n.



- Bdo dam nang lyc tai chinh va thyc hién ding tién do di cam két; chiu
trach nhiém vé viéc cham tién do lam phat sinh, tang chi phi; b6 tri tai dinh cu tai
chd va ban giao cin ho bd tri tai dinh cu tai chd theo phuong an dugc phé duyét,
dung cam két.

- Nguén thu tir ban, cho thué, cho thué mua phan dién tich nha ¢ thuong
mai, thuong mai - dich vu ctia du 4n phai dugc uu tié€n dua vao can ddi thuc hién
du 4n nhim giam chi phi va bao dam hiéu qua, theo phuong an tai chinh duoc
duyét; thuc hién dy di nghia vu tai chinh v&i Nha nudc.

- Thuc hién dtng quy hoach, thiét ké, quy chuan, tiéu chuan; dau tu dong bo
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi (truong hoc, cay xanh, bai do xe) theo duy &n dugc
duy¢t; bao dam an toan, v¢ sinh moi trudng, phong chay chira chay trong thi cong.

10. Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly va Kinh doanh nha Hai
Phong (hoac don vi dwgc giao nhiém vu quan ly van hanh)

- Tiép nhan, quan 1y, van hanh qu nha ¢ thudc tai san cong (bao gom quy
nha & xa hoi tao 1ap tr Quy nha & dia phuong va cac ngudn khéc) theo nhiém vuy
duoc Uy ban nhan dan thanh phd giao sau dau tu theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém thuong xuyén kiém tra, bao tri, sira chita cac hu hong
thong thuong; tang cuong bién phép an toan phong chdy, chira chdy doéi véi cac
chung cu cii chua dén 16 trinh di doi thudc pham vi dugc giao quan 1y.

- Kiém tra, phat hién va phdi hop véi chinh quyén dia phuong ngin chin,
yéu cau xir Iy nghiém céac hanh vi coi nai, 14n chiém khong gian trai phép hodc tu
¥ stra chita 1am anh hudng dén két cau chiu luc cua cong trinh chung cu cil.

- Phéi hop chit ché véi Cong an thanh phd va Uy ban nhan dan cac phuong
deé ra soat, xac minh tinh trang st dung nha &; to6 chirc thyc hi¢n thu tuc thanh 1y
hop dong doi voi cac ho dan dang thué nha & thudc tai san cong nham phuc vy
cong tac ban giao madt bang dung tién do.

- To chire ky két hop dong thué nha, thuc hién thu tién thué d01 vai cac ho
dan dugc bd tri thué nha; thyc hién nghiém tac cac chinh sach mién, giam tién
thué theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

11. Cac Sé, ban, nganh, don vi lién quan

Céc S0, ban, nganh, don vi khéac theo chtic ning, nhiém vu dugc giao phdi
hop thuc hién, bdo dam tién d0 va hi¢u qua.

II. Ché do thong tin, bao cao, kiém tra, giam sat

Cac s0, nganh, dia phuong, chu dau tu va don vi lién quan dinh ky hang

quy bao céo tinh hinh thuc hién D& an giri S& Xay dung dé téng hop, bao cao Uy
ban nhan dan thanh phd.

Déi véi cac du an trong diém, du 4n c6 yéu cau tién d6 cp bach hoic phat
sinh kho khéan, vuedng mac, cac co quan, don vi ¢o trach nhiém bao cao dot Xudt
theo yéu cau ciia Uy ban nhan dan thanh phé hoic S& Xy dung.



Noi dung bao cdo gém: tién d6 kiém dinh, kiém dém, 1ap phuong an boi
thudng, ho tro, tai dinh cu; s6 ho da di doi; s6 ho d3 bd tri tam cu, thué nha, mua
nha & xi hoi, thué nha ¢ tir Quy nha ¢ dia phuong; tién d6 giai phong mat bing,
pha d&, thi cong; tinh hinh b tri, giai ngan vén; kho khin, vudng mic va kién
nghi xu ly.

S¢ Xay dung chu tri theo doi, don dde, kiém tra, téng hop tinh hinh thuc
hién Dé 4n; kip thoi bao cdo Uy ban nhan déan thanh phd chi dao xur Iy cac kho
khan, vueéng mac phat sinh.

II1. T6 chire thue hién chuyén tiép

Cac du an, nhiém vu, thu tyc, phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va
bb tri chd ¢ da duoc co quan co tham quyén phé duyét hoac dang trién khai theo

Nghi quyét sd 04/NQ-HDND va Pé 4n s6 05/DA-UBND trude ngay Dé an nay
dugc thong qua tiép tuc dugc thyc hién theo van ban da dugc phé duyét.

Truong hop can diéu chinh thi thuc hién diéu chinh dé phu hop voi Bé an
nay va quy dinh phap luat hién hanh.

Uy ban nhan déan thanh phé giao S¢ Xay dung chu tri, phbi hop véi céc so,
nganh, dia phuong va co quan li€én quan ra soat cac nhiém vu, du an, thu tuc dang
trién khai; dé xuét noi dung tiép tuc thuc hién, nd1 dung can diéu chinh, bd sung
hodc thay thé, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh theo tham
quyeén.



Phén V:
KET LUAN, KIEN NGHI

Viéc ban hanh Pé an di doi cu dan két hop v6i chinh trang do thi va cai tao,
x@y dyng lai chung cu ct, xubng cap trén dia ban thanh phé Hai Phong (thay thé
Pé an s0 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 vé viéc xdy dung nha & xi hoi két hop
giai quyét nha & cho cac hod dan sinh song tai cac chung cu ci trén dia ban thanh
phd Hai Phong) 1a nhiém vu can thiét va cAp bach nham bao dam an toan tinh
mang, tai san cho 9.193 ho dan, dong thoi tai thiét khong gian do thi theo hudng
van minh, hién dai, d6ng bo. Dé an cy thé hoa chu truong cua Dang va dinh huong
ctia dong chi Tong Bi thu, Chu tich nudc vé phat trién nha &, bao dam quyén co
noi & hop phap cta cong dan va wu tién phat trién nha & cho thué.

Uy ban nhan dan thanh ph kinh d¢ nghi Thanh uy, Hoi dong nhan dan
thanh pho:

Ban hanh Nghi quyét thong qua Dé an di doi cur dan két hop v&i chinh trang
do thi va cai tao, xay dung lai chung cu ci, xubng cap trén dia ban thanh phé Hai
Phong; dong thot thay thé Nghi quyet s6 04/NQ-HPND ngay 12/4/2022 1am co
so phap 1y trién khai cac budc tiép theo, v6i cac ndi dung trong tam: Mo rong
pham vi ap dung 1én toan bd 177 chung cu cii trén dia ban thanh phd (sau sap Xep
dia gidi hanh chinh); diéu chinh 16 trinh thuc hién dén nam 2035 va cap nhat dong
bd céac co ché, chinh sach m&i theo Luat Nha & nam 2023, Luat Dat dai nim 2024,
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hodi va cac van ban phap
luat co lién quan.

Sau khi B¢ an dugc thong qua, Uy ban nhan dan thanh phd s& chi dao cac
S¢ nganh td chirc trién khai thuc hién theo quy dinh va tuyén truyén, van dong
cac to chire, ca nhan ¢6 lién quan thyc hién cac muc tiéu Dé 4n dé ra./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-TTTU; TT HBND TP; KT. CHﬁ TICH

- CT, cac PCT UBND TP; Y L, .

- Vin phong Thanh dy; PHO CHU TICH

- S¢ Xay dung;

- CVP, cac PCVP UBND TP;
- Cac Phong: XD&CT, NV&KTGS;
- Luu: VT, L.Q.Trudng.

Lé Anh Quan
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